CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA
ESTADO DO PARANA

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. O presente termo de referéncia tem por objetivo a prospecgcao do mercado imobiliario de
Londrina/PR com intuito de viabilizar LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR,
TEMPORARIAMENTE, AS INSTALACOES DA C MARA MUNICIPAL DE LONDRINA (CML),
durante periodo em que o prédio da CML sera reformado, mediante coleta de propostas técnicas
de imbveis comerciais que atendam aos requisitos e condi¢des especificadas neste termo.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. Tendo em vista a iminéncia da reforma do prédio da Camara Municipal de Londrina, as
atividades legislativas e administrativas desta casa deverdo ser transferidas temporariamente
para imovel provisorio.

2.2. A Presidéncia da CML, por meio da Direcao-Geral e seus assessores, realizou pesquisas
junto aos 6rgaos de patriménio do Municipio de Londrina/PR, ndo encontrando nenhum imoével
com tamanho, caracteristicas e condigdes usaveis (ao menos de imediato) que pudessem
atender as necessidades de uso da CML.

2.3. Cabe salientar que o processo licitatério para a reforma da CML esta em andamento, tendo
sido autuado e iniciado em dezembro/2022 pela Prefeitura de Londrina.

3. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL
3.1. Da Localizagao:

3.1.1. O imoével a ser locado devera estar localizado na cidade Londrina/PR, preferencialmente
nas regides do centro civico e/ou central da cidade, em local de facil acesso a populagéo.

3.2. Das caracteristicas do edificio:

3.2.1. O imovel devera atender aos seguintes requisitos minimos, definidos abaixo:

Planilha 1 — Requisitos obrigatérios

ltem Requisito/Informacéao

Area util/privativa disponivel do empreendimento.

O imdvel deve possuir area util a partir de 17700m? (um mil e setecentos metros quadrados).
Entende-se area util a efetivamente utilizada pela CML, excluindo-se garagens, escadarias,
caixas de elevadores, corredores.

1.1

O imodvel deve ser atendido com infraestrutura/fornecimento de energia elétrica, telefonia e

1.2
dados, agua e esgoto, servigo de coleta de lixo e rede de transporte publico.

1.3 O imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos.
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3.3. O interessado devera indicar o valor pretendido pela locacdo do imével proposto, estando
ciente de que o valor informado devera contemplar os requisitos do item abaixo e nido sera
divulgado enquanto nao finalizado o prazo para protocolo de propostas no presente Chamamento
Publico.

3.4. O proponente devera entregar o imével em perfeitas condicbes de uso pela Camara
Municipal de Londrina, comprometendo-se a entregar o imével conforme as caracteristicas
definidas abaixo, caso seja escolhido, sendo de sua inteira responsabilidade promover as
adequacgdes necessarias, no prazo de 60 (sessenta) dias, a partir da assinatura do contrato:

Planilha 2 — Requisitos da entrega definitiva do imovel, em 60 (sessenta) dias

Deve possuir area destinada aos servigos de recepgao e triagem de pessoas, com ponto de

2.1 .
rede e energia.

As paredes e forros ndo devem possuir imperfeicbes em sua superficie, ou patologias
2.2 oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas
e outras) devendo ser pintadas com tintas claras.

As esquadrias deverdo estar em bom estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar

2.3 . o ~ : ;
defeitos, infiltragcbes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

24 As fachadas devem estar em boas condi¢gbes de apresentagao.

25 As instalagdes elétricas de baixa e alta tensdo devem estar de acordo com as normas e
' padrdes exigidos pela concessionaria e normas técnicas.

26 O imével deve possuir medi¢ao individual de energia para as areas ofertadas a CML por
' meio de relégio medidor.

07 O imovel deve possuir rampa de acesso ou elevador para pessoas com dificuldade de
' locomocgéo, a fim de garantir acessibilidade aos usuarios.

o8 Sistema de climatizagdo ja instalado nas salas e auditério ou pontos totalmente preparados
' para instalagdo, com espaco, rede elétrica e canal de drenagem para ar condicionado.

29 Auditério com infraestrutura de climatizagao, rede elétrica, l6gica, com capacidade para no

minimo 60 (sessenta) pessoas.

55 salas para abrigar os departamentos e gabinetes da Camara, incluindo uma cozinha ou
ambiente preparado para instalagdo de fogao industrial, 2 geladeiras e 2 freezers. Caso o
2.10 imével ndo possua a quantidade de salas solicitadas, o proponente podera disponibiliza-las
por meio de divisorias, a serem instaladas de acordo com a disposigdo a ser planejada pela
CML com o locador.

A rede elétrica devera suportar a carga necessaria para a instalagdo de ar condicionado nos
ambientes e para a instalagdo do sistema de audio/video no auditério. Além disso, devera
fornecer rede elétrica 110V com capacidade para suportar aproximadamente 200
computadores e 60 impressoras laser.

2.1
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Deve possuir local com acesso restrito, que sera utilizado como CPD (Central de
Processamento de Dados), para instalagdo de infraestrutura de rede e Servidores, contendo

2.12
estrutura para instalacdo de equipamentos de ar condicionado, alimentacdo 220V e
instalagao dos links de Internet com as provedoras de servigos.
Devera ser realizada a instalagédo de cabeamento estruturado de 260 pontos de rede logica,
213 distribuidos pelas salas citadas no item 2.10, conforme indicagdo de localizagao e

distribuicdo a serem definidos pela CML. Os pontos de rede deverdo conectar os
equipamentos nas salas com o local definido como CPD (item 2.12).

Devera ser realizada a instalagdo de 15 pontos de rede, em locais a serem definidos pela
CML, para a instalagdo de Access Points (AP), para a distribuicdo de sinal WIFI no prédio.
2.14 Esses pontos deverao conectar os equipamentos com o local definido como CPD (item 2.12).
Além disso, também deverdo ser instaladas as tomadas de energia para fornecer
alimentagao a esses equipamentos.

Devera disponibilizar no minimo 90 vagas de estacionamento privativo nas dependéncias do

2.15 .,
imovel.

3.5. No processo de selecdo do imovel, terao preferéncia os iméveis que oferecam as
seguintes condigdes a CML, nesta ordem:

Planilha 3 — Fatores de preferéncia na escolha do imoével

31 Localizagdo mais proxima da regido do centro civico e/ou central da cidade, com facil acesso
' a populacgao

3.2 Sistema de CFTV (circuito fechado de TV)

3.3 Auditério com infraestrutura de audio existente

4. DOS DOCUMENTOS DO IMOVEL

4.1. Antes da assinatura do contrato de locacéo, o proponente devera:
4.1.1. Demonstrar que o imével esta regularizado perante o respectivo Oficio de Registro
de Imoveis, mediante certidao valida;
4.1.2. Fornecer Planta baixa do imével;
4.1.3. Apresentar o licenciamento do Corpo Bombeiros;

5. DA CONTRATACAO

5.1.0 resultado da prospecgéo nédo garante a locagdo de imoével pela Camara Municipal de
Londrina, uma vez que a Administracdo do Legislativo analisara se existe imovel apto a cumprir
as necessidades do 6rgéo.
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5.2.0 contrato de locagéo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imével, pronto para uso pela CML.

5.3.Estima-se que o imdvel sera utilizado por 18 meses, podendo o contrato, apos esse prazo,
ser prorrogado por sucessivos periodos de 6 meses.

6. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

6.1. Apods a assinatura do contrato de locagdo, o imovel devera ser provisoriamente entregue
mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo, acabado, salubre, em perfeitas condi¢des de
funcionamento e desocupado para avaliagcao preliminar pela CML e emissao do Laudo de Vistoria
pela Comissdo nomeada pela Portaria 15/2023.
6.2. Confirmadas as condigbes descritas no item acima, sera emitido o Termo de Recebimento
Definitivo do imével pela Comissdo mencionada.

7. DA GARANTIA

7.1. A manutengdo dos aparelhos de ar condicionado ja instalados no prédio e elevadores
(caso haja) ficardao sob responsabilidade do LOCADOR.

7.2. O fiscal da contratagdo mantera comunicagdo com o proprietario/responsavel para
apuracao de eventuais falhas e/ou necessidades.

7.3.0 fiscal da execugdo do contrato de locacdo sera o Diretor-Geral da CML, caso nao
designe comissao ou servidor especifico.

7.4. O LOCADOR tera o prazo de 10 (dez) dias corridos para resolugdo dos problemas
informados, podendo ser prorrogado, a pedido.

8. DO ALUGUEL

8.1.No valor do aluguel proposto deverdo estar incluidas as eventuais taxas de condominio,
IPTU, taxa de coleta de lixo e demais encargos.

9. DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
9.1. Alocataria (Camara Municipal de Londrina) obriga-se a:

9.1.1. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica e
iluminacao publica;

9.1.2. Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagao
dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

9.1.3. Restituir o imoével, quando finda a locagéo, no estado em que o recebeu, conforme
Laudo de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal.
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DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

10.1.1. Cumprir os prazos descritos neste Termo de Referéncia;
10.1.2. Manter o imével segurado contra incéndio;

10.1.3. Cumprir 0 agendamento para a realizagao dos servicgos;
10.1.4. Pagar os impostos incidentes sobre o imével,

10.1.5. Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela
seguranca da construgao ou pela correcao de falhas ocorridas na edificagdo do imével.

Londrina, datado e assinado eletronicamente.

Leandro Silva da Rosa
Diretor-Geral
Camara Municipal de Londrina
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