
Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Paraná

PROJETO DE LEI N° 

OFÍCIO N° 494/2019-GAB., DE 18 DE JUNHO DE 2019

SÚMULA: Desafeta de uso comum do povo e/ou especial a Area de terras

constituída pelo Lote n.° 2 (dois) da Quadra n.° 2 (dois), do Parque

Tecnológico "Francisco Sciarra", da Gleba Ribeirão Lindóia, sem

benfeitorias, e autoriza o Instituto de Desenvolvimento de Londrina -

Codel a doá-lo A. empresa ELITESOFT INFORMÁTICA

LTDA, com fundamento no Parágrafo único do art. 1.0 da Lei

Municipal n.° 5669/93, que dispõe sobre a Política de

Desenvolvimento Industrial do município, destinada à transferência e

expansão de suas atividades, e (IA outras providências.

Texto do projeto de lei em anexo.

Londrina, 18 de junho de 2019.

Marcelo Belinati Martins

PREFEITO DO MUNICÍPIO
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Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Parana

PROJETO DE LEI N° 

SÚMULA: Desafeta de uso comum do povo e/ou especial a Area de terras

constituída pelo Lote n.° 2 (dois) da Quadra n.° 2 (dois), do Parque

Tecnológico "Francisco Sciarra", da Gleba Ribeirao Lindóia, sem

benfeitorias, e autoriza o Instituto de Desenvolvimento de Londrina -

Codel a doá-lo A empresa ELITESOFT INFORMÁTICA

LTDA, com fundamento no Parágrafo único do art. 1.0 da Lei

Municipal n.° 5669/93, que dispõe sobre a Política de

Desenvolvimento Industrial do município, destinada A. transferência e

expansão de suas atividades, e dá outras providências.

A CÂMARA MUNICIPAL DE LONDRINA,

ESTADO DO PARANÁ, APROVOU E EU,

PREFEITO DO MUNICÍPIO, SANCIONO

A SEGUINTE

LEI:

Art. 1.0 Fica desafetada de uso comum do povo e/ou especial, o

Lote de terras n° 02, da quadra n° 02, area de terras contendo 1.914,51 m2,

situada no Parque Tecnológico "Francisco Sciarra", na Gleba Ribeirao Lindóia,

neste Município de Londrina, sem benfeitorias, dentro das seguintes divisas e

confrontações: Ao Norte: confronta-se com o lote n° 01, numa extensão de

34,329 metros; A Leste: confronta-se com o lote n° 46, no rumo NW 06]24'54"

SE, numa distância de 49,339 metros; Ao Sul: confronta-se com o lote n° 03,

numa distância de 38,443 metros; A Oeste: confronta-se com a rua n° 03, no

rumo SW 0001825" NE, numa distância de 59,549 metros. (descrição de acordo

com a Matricula n.° 9.239, do Cartório de Registro de Imóveis de Londrina — 
40

Oficio.

Art. 2.° Fica o Instituto de Desenvolvimento de Londrina - CODEL

autorizado a doar à empresa ELITESOFT INFORMÁTICA LTDA, CNPJ

06.274.865/0001-22, com fundamento no Parágrafo único do art. 1.0 da Lei
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Estado do Paraná

Municipal n.° 5669/93, que dispõe sobre a Política de Desenvolvimento

Industrial do município, o imóvel descrito no artigo anterior desta Lei, mediante

prévia avaliação.

Art. 3.° Na Area descrita no art. 1.0 desta Lei, a DONATÁRIA

promoverá a transferência e ampliação da empresa, cuja atividade está inserida

na Area de Tecnologia.

Art. 4.° As obras para transferência e expansão da empresa, com

aproximadamente 900,00 m2, deverão ser iniciadas no prazo de 12 (doze) meses

e concluídas no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados da data de liberação

da Area para construção, sob pena de reversão do imóvel ao domínio do Instituto

de Desenvolvimento de Londrina - CODEL, com todas as benfeitorias nele

introduzidas, sem direito a qualquer retenção.

Art. 5.° Do instrumento público de doação deverão constar, entre

outras, cláusulas especiais, estabelecendo que:

I. o imóvel ficará vinculado a atividade da empresa e não poderá ser
alienado a terceiros, sem autorização do Instituto de Desenvolvimento de

Londrina - CODEL, no prazo de 10 (dez) anos, contados da expedição do

alvará de licença para funcionamento da empresa;

II. a donatária deverá cumprir todas as exigências da Lei Municipal n.°

5.669/93, que dispõe sobre a Política de Desenvolvimento Industrial do

Município de Londrina;

III. a donatária deverá manter 52 empregos diretos vinculados à sua Pessoa

Jurídica, no período de 10 anos contados da expedição do alvará

de licença para funcionamento da empresa no local da doação.

Art. 6.° Para cumprimento do disposto na Lei n° 9.284, de 18 de

dezembro de 2003, a DONATÁRIA deverá:

I. obedecer às normas de equilíbrio ambiental e as relativas A. segurança e à

medicina do trabalho (artigo 3.0, inciso II, da Lei n° 9.284/2003); e

II. comprovar a destinação de empregos para pessoas portadoras de

deficiência, em percentual fixado em Lei, quando for o caso (artigo 3.°,

inciso III, da Lei n° 9.284/2003).
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Art. 7.° A DONATÁRIA ficará obrigada ainda a comprovar a

destinação de empregos para:

I. pessoas com mais de 40 anos de idade, nos termos do artigo 41-B, inciso

I, da Lei n° 5.669/1993.

Art. 8.° A prorrogação de prazo para cumprimento dos encargos

previstos na presente lei de doação, poderá ocorrer uma única vez e desde que o

interessado comprove que:

I. o prazo para inicio e conclusão das obras ainda não expirou;

II. deu inicio as obras e já edificou 20% do seu total;

III. possui os respectivos projetos devidamente aprovados pela Secretaria

Municipal de Obras e Pavimentação; e

IV. está apto financeiramente a concluir as obras.

Parágrafo único. Excepcionalmente, e havendo interesse

devidamente justificado, poderá haver uma segunda prorrogação de prazo desde

que a parte interessada já tenha construido no mínimo 80% das obras, previstas

no art. 4.° desta lei.

Art. 9.° Na hipótese de prazo já vencido dever-se-á proceder A. nova

doação, conforme o caso, vedada a prorrogação de prazo já vencido.

Art. 10. A fiscalização para controle das condições estabelecidas

na Lei n.° 5.669/93 e 9.284/2003, será realizada, periodicamente, pelo Instituto

de Desenvolvimento de Londrina - CODEL.

Art. 11. 0 Instituto de Desenvolvimento de Londrina - CODEL

autoriza a DONATÁRIA a gravar, junto ao registro de imóveis, hipoteca relativa

ao imóvel de que trata esta Lei, bem como todos os títulos e contratos

decorrentes de financiamentos a ela destinados, exclusivamente para fins de

realização de financiamento para construção da unidade industrial, sendo que

esta autorização deverá ser feita de forma expressa e motivada, mediante termo

próprio.
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Parágrafo único. Para garantia do cumprimento dos encargos desta

lei e a reversão da doação por descumprimento dos encargos, a DONATÁRIA se

obriga a outorgar hipoteca em 2° grau a favor do Instituto de Desenvolvimento de

Londrina — CODEL, do imóvel, descrito no artigo 1°.

Art. 12. Não se compreende na restrição prevista no artigo 29 da

Lei n° 5.669/1993 a hipoteca relativa aos imóveis de que trata esta Lei em favor

de instituição financeira para obtenção de financiamentos destinados à

DONATÁRIA.

Art. 13. A outorgada DONATÁRIA obriga-se a apresentar

documentos que comprovem a adimplencia junto A instituição financeira

relativamente aos pagamentos das parcelas dos financiamentos de que tratam os

artigos 11 e 12 desta lei, sempre que solicitado pelo Instituto de

Desenvolvimento de Londrina — CODEL.

Art. 14. As despesas decorrentes da escrituração do imóvel a que

alude esta lei correrão às expensas da DONATÁRIA, incluído o Imposto de

Transmissão Causa Mortis e Doação de Quaisquer Bens ou Direitos — ITCMD.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação,

revogadas as disposições em contrário.
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JUSTIFICATIVA

Com o presente Projeto de Lei o Executivo pretende desafetar de

uso comum do povo e/ou especial e efetuar a doação A empresa ELITESOFT

INFORMÁTICA LTDA, a Area de terras contendo 1.914,51 m2, Lote n.° 2

(dois) da Quadra n.° 2 (dois), da Gleba Ribeirão Lindóia, sem benfeitorias, do

Parque Tecnológico "Francisco Sciarra", matricula n.° 9.239, do 4.° Oficio de

Registro de Imóveis de Londrina, avaliada por meio do Laudo n.° 049/2018,

datado de 21 de junho de 2018, por R$906.000,00 (novecentos e seis mil reais).

Beneficiária: A empresa ELITESOFT INFORMÁTICA LTDA, está

localizada A Av. Nevada, 697 — Jardim Quebec, em Londrina (PR), CNPJ n.°

06.274.865/0001-22, tem como ramo de atividade a reparação e manutenção de

computadores e de equipamentos periféricos, desenvolvimento e Licenciamento

de Programas de Computador Customizáveis.

A empresa ELITESOFT INFORMÁTICA LTDA conta com 32

empregos diretos e deverá gerar 20 (vinte) novos empregos diretos. A previsão

de faturamento anual com a expansão das atividades está sendo projetada em R$

2.850.000,00 (dois milhões, oitocentos e cinquenta mil reais). 0 Volume de

impostos (Simples Nacional) anual a serem arrecadados é da ordem de R$

433.500,00 (quatrocentos e trinta e três mil e quinhentos reais).

Parecer da Comissão e do Conselho: 0 processo com a

documentação da empresa pretendente foi devidamente analisado quanto à sua

viabilidade pela Comissão Especial de Planejamento, Implantação e

Acompanhamento Industrial, em reunido realizada no dia 19 de dezembro de

2016. 0 processo foi também analisado e aprovado pelo Conselho Municipal de

Ciência, Tecnologia e Inovação, em reunido realizada no dia 20 de outubro de

2016, sendo recomendado pelo Instituto de Desenvolvimento de Londrina -

CODEL, gestor da política de desenvolvimento industrial do Município, por ser

um empreendimento de suma importância para a economia londrinense.

Embora a empresa não seja uma indústria de transformação, aplica-

se o Parágrafo único do art. 1.0 da Lei n.° 5.669/93, haja vista que a empresa atua

na Area de tecnologia, e representa uma importante ferramenta de implementação

de um dos objetivos estratégicos para o desenvolvimento econômico do

Município, previstos no Plano Diretor, Lei Municipal n.° 10.637, de 24 de
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Dezembro de 2008, qual seja: "consolidar o Município de Londrina como pólo

competitivo de inovação tecnológica e centro regional integrado do

desenvolvimento sustentável da Mesorregido Norte Central", também em

concordância com os estudos do novo Plano Diretor e com o resultado

identificado pela Fundação CERTI (Fundação Centros de Referência em

Tecnologias Inovadoras) que identificou a Area da Tecnologia como área chave

para o desenvolvimento local, levando em consideração nossa vocação,

potencialidades, e as tendências e oportunidades de negócios em Londrina.

Grandes empresas da área de tecnologia estão se instalando na cidade em virtude

dessa vocação em tecnologia e inovação, como a empresa ATOS Serviços de

Tecnologia da Informação do Brasil Ltda e TCS — Tata Consultancy Services.

Do instrumento de doação deverão constar cláusulas que garantam

a reversão do imóvel ao domínio do Município, caso a empresa não seja

efetivamente implantada.

Portanto, entendemos estar plenamente justificada a existência de

interesse público para a concessão de incentivo de doação da área, quer pela

geração dos empregos propostos, quer pela geração de renda, bem como o que

representa para o Município uma empresa desse porte.

A outra condição para alienação de Bens Municipais de acordo com

o artigo 78, da Lei Orgânica do Município — LOM, é a prévia submissão a

processo licitatório nos termos da Lei Federal n° 8.666/93.

0 artigo 17 da lei n° 8.666/93, que trata das alienações, em seu

parágrafo 4°, diz que a doação com encargo, que é o caso em questão, será

licitada e de seu instrumento constarão, obrigatoriamente os encargos, o prazo de

seu cumprimento e cláusula de reversão, sob pena de nulidade do ato, sendo

dispensada de licitação no caso de interesse público devidamente justificado, que

é o que se verifica no presente caso.

Entendemos constar desta justificativa todas as condições para a

concessão de incentivo, visto estar comprovado o interesse público, quer pela

geração de tributos em função do faturamento previsto, de postos de trabalho e o

que representa para o Município esta empresa, condições indispensáveis para

garantir a eficácia dos aspectos legais que envolvem a questão.
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Portanto, Senhor Presidente e nobres Edis, pela importância do

incluso projeto, estamos à disposição para informações adicionais ou troca de

ideias, visando aprimorá-lo e, ao final, vê-lo aprovado, para que possamos

proporcionar mais empregos e gerar renda e impostos para Londrina.

Londrina, 18 de junho de 2019.

Marcelo Belina1 Martins

PREFEITO D UNICÍPIO
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SOLICITAÇÃO DE INCENTIVO DOAÇÃO DE AREA

1) DADOS CADASTRAIS:

Nome Fantasia ELITESOFT INFORMATICA LTDA

Raid() Social ELITESOFT

Endereço AV. NEVADA, 697, FRENTE P/ AV. MARINGÁ 1515

Bairro JD. QUEBEC

CEP 86060-238 - 86060-000

Cidade LONDRINA

Fone 43 3028-9593

Celular/Nome 43 8822-9988

E-mail ignacio(&elitesoft.com.br

Home Page www.elitesoft.com.br

Contatos: (Sócios) IGNACIO DANIEL ARIAS

Ramo de Atividade
(Código/Descrição)

95.11-8-00 - Reparação e manutenção de computadores e

de equipamentos periféricos.

62.02-3-00 - Desenvolvimento e Licenciamento de

Programas de Computador Customizáveis.

Data Fundação 18/05/2004

CNP) 06.274.865/0001-22

1.1) Relatar sobre transferência, ampliação ou sobre a nova empresa no

município de Londrina. Quais motivos, facilidades, casos anteriores de outras

cidades, etc.

R. Devido a demanda de ampliação nos serviços prestados pela empresa, nos

vemos necessitados de novas contratações de colaboradores. Com o passar

dos anos, fomos mudando a sede de local em local (sempre dentro da cidade

de Londrina) e agora estamos precisando nos fixar num local definitivo, que

tenha espaço suficiente para crescermos seguindo a demanda por espaços

maiores, mais arejados e melhor preparados para as nossas necessidades.

Desta forma, estaremos melhorando a nossa produtividade e a qualidade de

vida dos nossos colaboradores.

Os imóveis alugados (ou comprado) nestes 12 anos, sempre precisaram de

adaptações para se adequar ao nosso modelo de trabalho, o que nem sempre

resultou nos melhores arranjos de espaços e acomodações. Queremos

construir a nossa sede definitiva já pensando em nossas necessidades e

adequando o espaço as práticas modernas de gestão, focando principalmente

ao desenvolvimento social e qualidade dos serviços prestados.

Ao sermos uma empresa já estável e com potencial de crescimento

autossustentável, temos recebido várias propostas para translado da nossa

sede de prefeituras (tanto vizinhas a Londrina, como do interior de São Paulo),

sendo as propostas de doação de terrenos em parques tecnológicos, doação

de terrenos e áreas nobres e até isenção do imposto municipal (ISS) por um

período de 5 anos, mas, a nossa empresa foi fundada em Londrina, se

desenvolveu dentro da cidade, usufruiu das vantagens competitivas que a

cidade oferece, por esse motivo gostaríamos de permanecer nesta e continuar

ajudando no desenvolvimento local e da região.

.ELITESOFT INFORMATICA LTDA - INTEGRATED BUSINESS
Av. Maring6, 1515 —Jd. Quebec - LONDRINA— PR - CEP: 860060-000

Tel. Londrina: (43) 3322-9593 — 55o Paulo: (11) 3172-5470 ao 77— Redfe: (81) 3717-0520 ao 27

financeiro@elttesoft.com.br — http://www.elitesoft.com.br
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Queremos também nos transferir para um local onde possa ter outras
empresas como a nossa, para criar assim consórcios para melhoria dos nossos
serviços e proporcionar melhor infraestrutura para os nossos colaboradores.
Procurando sempre a inovação e podendo dividir com os futuros parceiros do
local os ganhos e benefícios das inovações alcançadas. Acreditamos que no
Parque Tecnológico da cidade de Londrina poderemos alcançar esses
objetivos.

2) CARACTERÍSTICAS DA EMPRESA

2.1) Descrever sobre produtos elaborados e portfólio de patentes, caso
existam.

R. Atendemos com soluções de software o mercado de empresas de
telecomunicações, sejam elas provedoras de acesso a serviços de Internet
(ISP - Internet Serviges Provider e SCM Serviços de comunicação multimidia);
empresas de telefonia (VoIP - Voice over IP ou STFC - Serviço de telefonia
comutada); empresas de prestação de serviços baseados em Internet
(Hospedagens de Sites, Hospedagem de Servidores, etc.); empresas de TV
por assinatura ( Satelital, por cabo, VoD-Video on Demand e OTT Over the
top).

Em 2006 iniciamos os nossos serviços em pequenas empresas de Internet,
conhecidas como provedores regionais de Internet, em 2009 entramos no
mercado de telefonia em alguns casos em empresas regionais e logo em
empresas de projeção nacional e neste ano de 2016 entramos definitivamente
no mercado de 71/ por assinatura, com clientes em todas regiões do Brasil, e
em algumas cidades de !Daises limítrofes. Atendemos também algumas
empresas prestadoras de serviços, como consultorias, empresas de software,
CallCenters, dentre outras.

O nosso target comercial hoje aponta ao mercado de médio e grandes
provedores de acesso à Internet, contamos em nosso portfolio com
aproximadamente 25% das empresas corn a licença SCM da ANATEL, sendo
de um total de 4.000 licenças validas, 1.000 empresas qualificadas. Hoje
temos um pouco menos de 250 clientes, com o que prevemos um crescimento
nos próximos 10 anos de 4 vezes a nossa carteira atual de clientes.

O nosso produto principal é o Software denominado ISP-Integrator
(atualmente na sua 5a versão). Ele está composto dos seguintes módulos,
sendo todos eles comercializados no modelo de licenciamento:

ERP (Enterprise Resource Planning - Planejamento de Recursos Corporativos).
Plataforma para tratamento das informações financeiras da empresa: Plano de
Contas, Conciliação Bancária, Fornecedores, Contas a Pagar, Contas a
Receber, Previsões, Provisionamento financeiro, Patrimônio, Estoque, Emissão
de Notas fiscais, Compras.

ELITESOFT INFORMATICA LIDA - INTEGRATED BUSINESS
Av. Maringá, 1515—id. Quebec - LONDRINA— PR - CEP: 860060-000

TeL Londrina: (43) 3322-9593 —S5o Paulo: (11) 3172-5470 ao 77— Recife: (81) 3717-0520 ao 27

financeiro@elitesoft.com.br — http://www.elltesoft.com.br
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CRM (Customer Relationship Management - Gerenciamento de relacionamento

com o cliente)
Plataforma para tratamento das informações cadastrais, ocorrências técnicas,

ordens de serviços, contatos e todo o referente ao relacionamento com os

clientes.
Principal destaque aos módulos conhecidos como ATI (Atendimento Telefônico

Inteligente, lançado em 2015) e ao AVR (Assistente Virtual de Recados,

lançado em 2016), serviços baseados em servidores na nuvem para

atendimento telefônico inteligente, usando tecnologias de reconhecimento de

voz e inteligência de processos para um rápido autoatendimento telefônico e

serviços de cobranças.

BILLING (Faturamento)
Plataforma de faturamento de serviços de telecomunicações. Seguindo os

modelos comerciais de telecom, o sistema faz o faturamento dos diferentes

serviços prestados pelos nossos clientes, nos modelos pré-pago e pós-pago,

com e sem franquias, tratando também os adicionais de excedentes: Minutos

navegados; Gigas navegados; Minutos de ligação por cada tipo de terminação

(Local, Celular Local, Interurbano, Celular Interurbano, Intenacional e

Intrarede); Pontos de TV adicionais; Pacotes de TV adicionais; dentre outros

serviços.

PROVISIONAMENTO
Plataforma de provisionamento de servidores e equipamentos para o correto

fornecimento dos serviços de telecomunicações. Podemos destacar entre eles:

Servidores de Roteamento; Modens; Roteadores; Servidores de Hospedagens

(Linux, Windows); Servidores de autenticação (Radius, Windows XXX);

Roteadores Wireless; Roteadores de Fibra Otica (OLTs e ONUs); Plataforma de

Telefonia (PABX, VoIP); ATAs (Aparelhos de telefonia); Plataforma satelital de

TV por assinatura; SetTopBox de TV (satelital, cabo e Internet); Plataformas

de Alarmes (Centrais IP); dentre outros.

2.2) Possui departamento de desenvolvimento e pesquisa? Descreva a

respeito.
R. A nossa empresa possuiu três departamentos para o desenvolvimento e

pesquisa. Sendo eles o departamento de Projetos (4 colaboradores), o

departamento de sistemas (7 colaboradores diretos, 2 indiretos) e o
departamento de integração (2 colaboradores diretos)

0 nosso departamento de inovação é encarregado de melhorias demandadas

do mercado de telecomunicações, nosso departamento de projetos é

responsável pela análise de mudanças na legislação da ANATEL, governo,

pesquisas de mercado e suas tendências, viabilizando o melhor controle e

qualidade dos recursos aplicados para atendimento e satisfação do cliente.

Possuímos três certificações do processo de desenvolvimento de Software,

uma Nacionail (MPS.BR Software nível G) e duas internacionais (ITMARK e

MOPROSOFT). Neste momento estamos a 12 meses implantando o nível F do

MPS.BR Software junto ao nível 2 da certificação internacional mais

frnportante do nosso mercado, a americana CMMI. Ter essas certificações nos

ELITESOFT INFORNATICA LIDA - INTEGRATED BUSINESS
Av. Maringá, 1515 —1d. Quebec - LONDRINA — PR - CEP: 860060-000

Tel. Londrina: (43) 3322-9593 —S5o Paulo: (11) 3172-5470 ao 77 — Recife: (81) 3717-0520 ao 27

financeiro@elitesoft.com.br — http://www.elitesoft.com.br
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garante um grande diferencial
empresa concorrente em nosso
desenvolvimento, nos dando
desenvolvimento e inovação.

comercialmente, por não haver nenhuma
mercado com certificação no processo de
controle e gestão dos processos de

2.3) Volume de produção (Maximo 10 maiores produtos ordem decrescente/faturamento).

ANO ANTERIOR 2014
Produtos % do Faturamento Quantidade Valor

Licença de Uso do
Software ISP
Integrator 

100 190 1.963.635,11

ANO ATUAL 2015
Produtos Wo do Faturamento Quantidade Valor

Licença de Uso do
Software ISP
Integrator 

100 205 2.170.190,45

  PREVISÃO PRÓXIMO ANO 2016
Produtos % do Faturamento Quantidade Valor

Licença de Uso do
Software ISP
Integrator

100 250 2.850.000,00

2.4) Volume de exportação (Maximo 10 maiores produtos ordem decrescente/faturamento).

ANO ANTERIOR
Produtos % do Faturamento Quantidade Valor

ANO ATUAL
Produtos % do Faturamento Quantidade Valor

PREVISÃO ANO 2017
Produtos % do Faturamento Quantidade Valor

Licença de Uso do
Software ISP
Integrator

4% 100.000,00

2.5) Balanço Patrimonial e DRE (assinado por contador e administrador da
empresa) - 3 últimos anos.

2.6) Lucratividade/Rentabilidade - descrever a potencialidade econômica da
empresa - 3 últimos anos e projetado.

2.7) indices econômico-financeiros - EBITDA, ROE, ROA e TIR atual e
incremental. Apresentar Fluxo de Caixa (modelo gerencial) últimos 12 meses e
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projegão 5 anos (enviar em planilha eletrônica (Excel), tanto em em meio

digital (e-mail) quanto físico (CD);

2.8) Número de postos de trabalho.

ELITESOFT

EMPREGOS

ANO
ANTERIOR

2015

ATUAL
2016

Até
ANO 2019

Incremento
postos de
trabalho
(Novos)

20Diretos (CAGED) 32 32 52

Indiretos (Estimado) 3 3 9 6

OBS: Detalhar ações de incremento para novos postos de trabalho.

EliteSoft e uma empresas já consolidadas, e com aumento constante na sua

composição de colaboradores. Projetamos contratar 26 colaboradores até final

de 2019.

2.9) Meio ambiente - Detalhar:

• Efluentes e resíduos - volume, tipo, como é feito o tratamento,

descarte, projeto de mitigações de risco, etc.

• Adequação às normas da Secretaria Municipal do Ambiente (SEMA) e do

Instituto Ambiental do Paraná (lAP).

OBS: Efetuar consulta prévia dos órgãos ambientais na área pretendida.

R. Nosso produto não deriva em resíduos ou qualquer outro rejeito. 0 que

fazemos é o descarte de equipamentos eletrônicos para reciclagem ou

reaproveitamento de pegas.

2.10) Relacionar maiores riscos inerentes a atividade e plano para mitigá-los

(risco de: mercado, cambial, cadeia de fornecimento, climático, composição de

clientes, financeiro, mão-de-obra, tecnológico, fiscal, operacional, ambiental,

legislação entre outros).

R. Como na maioria das atividades, poderemos sofrer riscos sobre os agentes

externos citados, contudo em menor escala. Como a área de tecnologia e

telecomunicações está em ascensão mundial, não acreditamos nas

interferências citadas.

2.11) Estrutura Financeira atual (capital próprio x divida) e taxas de juro

(WACC - média ponderada do custo do capital). Perfil de dividas (taxas de

juro e prazos de pagamento).

R. Historicamente temos trabalhado com autofinanciamento e capital próprio,

não temos recorrido a instituições financeiras. O nosso padrão de

inadimplência é muito baixo, na virada do mês tem um histórico de 1 °A) de

inadimplência. Não trabalhamos com produtos, os nossos maiores pagamentos

são de salários por esse motivo recorremos a instituições somente em

momentos de muito esporádicos.

Em 2015 contraímos uma divida de R$ 200.000 com o Santander para

-completar a compra de 25% do grupo Hayanna Investimentos. Estamos com
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as parcelas em dia, e fizemos adiantamentos. Neste momento faltam 17
parcelas de R$ 5.743,80.

2.12) Recursos para viabilizar o futuro empreendimento, capital próprio,
agentes de fomento, bancos privados ou fundos de investimento. Apresentar
descritivo da operação de financiamento (alavancagem), garantias, etc...
R. Seguindo as projeções de 2016 e 2017, temos condições de viabilizar o
projeto com recursos próprios da EliteSoft. Mas, em vista das excelentes taxas
apresentadas nos agentes de fomentos e bancos públicos para construção de
locais comerciais (principalmente em parques tecnológicos).
Caso as condições impostas nos agentes financeiros citados, temos ótimo
relacionamento com o Banco Santander e Caixa Econômica (Bancos que já
financiaram imóveis tanto da empresa como do Diretor da empresa).
A empresa possui uma sala comercial na cidade de Londrina, que na última
avaliação de valor (2015) foi cotada em R$ 200.000. Esse imóvel pode ser
colocado como garantia do financiamento, em qualquer unidade financeira que
posso viabilizar a construção de todas as etapas da obra.

3) DETALHAMENTO AREA

3.1) Total da área que ocupa atualmente?

Descrição Térreo Pavimento 1 Pavimento 2 Pavimento 3
Area construída 160 120 140
Acesso 40

Estacionamento
(xx vagas por m2)

320

Pátio 80
Area permeável 340

Reserva Legal

Outros

3.2) Area total pretendida (m2) _2.000 (Dois Mil) - (Lote No 2 com 1.914,51
m2)

3.2) Detalhamento Area total pretendida (m2)

Descrição Térreo Pavimento 1 Pavimento 2 Pavimento 3
Area construída 450 450
Acesso

Estacionamento
(xx vagas por m2)

25 Vagas
(312 m.)

Pátio 1000m.
Area permeável 400m.

Reserva Legal

Outros
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3.3) Qual consumo atual de Energia Elétrica (kW-h/ano)? Haverá ampliação?
(kW)
R. 0 consumo da COPEL nos últimos 12 meses deu da seguinte forma:
05/2015 32 DIAS 3350KWH
06/2015 29 DIAS 2760KWH
07/2015 30 DIAS 2664KWH
08/2015 32 DIAS 2573KWH

09/2015 30 DIAS 2150KWH
10/2015 29 DIAS 2408KWH
11/2015 32 DIAS 3451KWH
12/2015 30 DIAS 3414KWH
01/2016 32 DIAS 2829KWH
02/2016 30 DIAS 3812KWH
03/2016 28 DIAS 3273KWH
04/2016 30 DIAS 4100KWH

O consumo geral dos últimos 12 meses atingiu 36.784KWH.

Devido a ampliação com a demanda e aumento do quadro funcional com

maior quantidade de empresas atuando no local, haverá o aumento no

consumo.

3.4) Matriz energética, cavaco, óleo, GLP, etc.... Há interesse na utilização de

gás natural.
R. Pretendemos aproveitar os incentivos que existem tanto do governo do

estado, como de agentes de crédito para implantar um sistema de captação de

energia solar para alimentar um sistema de Baterias e assim sermos

autossustentáveis nos equipamentos eletrônicos, data center e sistema de

iluminação. Deixando no sistema elétrico normal unicamente para os sistemas

de ar-condicionado.
Estamos planejando colocar placas de captação, sobre a edificação principal,

sobre a área de alimentação e lazer e sobre o estacionamento coberto,

chegando a uma área de captação próxima dos 600 metros quadrados.

3.5) Qual consumo atual água? Tem tratamento de esgoto?

R. 0 consumo gira em torno de 20m3 p/ mês, há rede de esgoto e o

tratamento é realizado pela SANEPAR.

3.6) Telecomunicações - características, nível, telefonia especial.

R. Possuímos telefonia com a Sercomtel (El), Transit (El), Persis Telecom

(Link dedicado por fibra ótica, dupla abordagem) e GVT (Telefone e ADSL).

Sercomtel - 50 linhas DDR.

Transit - 3 El de linhas de acesso telefonicas para nossos clientes realizarem

ligações locais ao nosso atendimento, sendo estas em Recife-PE ,São Paulo-SP

e Londrina.
GVT - Telefone 1 linha e Internet 15Mb.

Persis Telecom - Link de Internet dedicado de 20Mb cabeado com fibra ótica

chegando direto em nosso Data Center.
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3.7) Detalhar se haverá necessidade de treinamento mão de obra especifica.
Possui colaboradores com idade acima de 40 anos? Possui colaboradores
portadores de necessidades especiais?
R. Nossos treinamentos e capacitações são internas e externas oferecidos pela
nossa empresa aos colaboradores. Atualmente possuímos 7 colaboradores
acima de 40 anos. Ainda não possuímos colaboradores com necessidades
especiais, mas, há um projeto de inclusão que estamos analisando.

3.8) Informações complementares (se necessário).

4) APRESENTAÇÃO DO PRWETO DE OBRAS CIVIS E INSTALAÇÕES

4.1) Estimativa de investimentos (R$)

Descrição Ano atual (2017) Próximo ano
(2018)

Obras Civis 700.000 100.000

Máquinas e Equipamentos 20.000

Instalações 100.000

Outros

4.2) Fluxo de execução: previsão de inicio e fim da área a construir,
considerando aprovação da lei de doação (em meses):

Obra / m2
Quantidade de

meses para inicio
Quantidade de
meses para fim

la Etapa 350/350 3 meses 12 meses

2a Etapa 100/100 6 meses 3 meses

3a Etapa

4.3) Origem dos recursos

Origem Valor (R$) Percentual
Agente

Financeiro

Próprio 368.000 40%

Financiamento 552.000 60% A definir

Terceiros

Outros

5) DADOS COMPLEMENTARES

5.1) Descrever sobre abrangência do produto, clientes, regiões do pais,
representantes, etc.
R. Possuímos 212 clientes ativos e 28 em processo de implantação no Brasil,
no momenta ainda não temos atuação em Rondônia, Roraima e Acre. Atuamos
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em eventos e feiras do setor de telecomunicações no Brasil e no Exterior

expondo nosso produto, ainda não ensejamos representantes.

5.2) Volume de impostos

IMPOSTOS
ANO ANTERIOR

2014

ANO ATUAL
2015

PRÓXIMO ANO
2016

ICMS

IPI

ISSQN

SIMPLES
NACIONAL

293.749,97 325.723,13 433.496,80

5.3) IMPACTOS: Descrever quais são os impactos com a implantação da

indústria no local;
a) Ambiental
b) Social
c) Tecnológico

5.4) Complementaridade da empresa - descrever a possibilidade de interação

com outras empresas em compras, comercialização, investimento em conjunto

em processos tecnológicos, para melhoria das condições de competitividade,

criação de clusters, APLs e etc.

R. A EliteSoft é uma empresa que desde o seu inicio já teve um espirito

cooperativista, além de ter criado 2 Spin-Off e ter mantido negócios em

comum com as empresas, temos vários parceiros que realizam negócios em

conjunto, tanto desenvolvendo soluções em software para novos negócios,

assim como oferecendo venda de serviços complementares. Temos parcerias

com empresas Americanas, Chinesas, Brasileiras e Argentinas.

Em julho de 2010 o Grupo Brasileiro Hayanna Investimentos, comprou 25%

das quotas da EliteSoft. Esse grupo além da nossa empresa, possuía na época

75 empresas no Brasil, Londres, Japão e Estados Unidos, todas empresas de

tecnologia, software e telecomunicações. Ao entrar no grupo, criamos

parcerias com algumas empresas, o que nos criou uma cultura interna de

estar sempre procurando novos negócios e conjunto com outros players. Tanto

a nível de negócios como tecnológicos. Em Janeiro de 2014 o sócio maioritário

comprou o 25% pertencente ao grupo de investimento Hayanna, ficando

novamente com 100% das cotas da empresa.

5.5) Listar Lei de Incentivos Fiscais que a emOesa se enquadra.

R. ISS Tecnológico, nos enquadramos, mais ainda não utilizamos.

Ignacio Daniel Arias
Diretor Executivo

EliteSoft Informática Ltda.
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ESTADO DO PARANÁ

4° OFÍCIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE LONDRINA
OFICIAL TITULAR: RENATO JABUR GOMES

CERTIDÃO

4° OFÍCIO DE REGISTRO DE 'MOVE'S

Comarca de Londrina - PR

REGISTRO GERAL RENATO JABLTR GOMES - Oficial

Avenida Hieienópolis, 210 . 2° andar - sala 202- Edificio Trade Center- Fone:(43)3322-1415 • Fax:(43)3322-i 
i 53 - Losdnnain, 

FICHA N°1
MATRÍCULA N° 9.239

IMÓVEL: Lote de terras n° 02 (Dois):da quadra n° 02 (Dois), medindo 
a area de 1.914,51,- metros

quadrados, situada na GLEBA RIBEIRAO LLNDOLA.,. neste município c 
comarca de Londrina, sem

benfeitorias, dentro das seguintes divisas e confrontações: Ao Norte: confronta-se 
corn o lote n° 01,

nutria extensão de 34,329 metros; A Leste: Confronta-se corn o lote n° 46, no 
rumo NW 06° 24' 54" SE,

numa distância de 49,339 metros; Ao Sul: Confronta-se com o Lote n° 03, 
numa distância de 38,443

me=os; A Oeste: Confronta-se corn a Rua n° 03, no rumo SW 00° 18' 25" NE, 
numa distância de 59,549

_

PROPRIETÁRIOS: COMPANHIA DE DESENVOLVLyNTO E LONDRINA - 
CODEL, empresa

pública municipal, inscrita no CGC/MF 7.933.969/000-87, co i sede nest 

REGISTRO ANTERIOR: M-3.145 e AV 145 RG -e

Dou fe. Londrina, S de Agosto de 2q6 .° r'4 
Substituto.*-*-*-*

AV. 1-9.239 - ALTER_A.CÃO DA RAZÃO SOCIAL:- Prenol sob n° 19.370 - Protocolo 1-E: 
Conforme

requerimento de parte interessada, datado de 24 de Julho de 2.006, devidamente arquivado neste cartório

sob n° 1.019 acompanhado da fotocópia autenticada da Lei n' 9.872 de 22 de Dezembro de 
2.005,

devidamente assinado pelo Prefeito do Município de Londrina N.:EDSON LUIZ MICHELETI e pelo

Secretário do Governo ALD,A.LBERTO PEREIRA DA SILVA, por seu artigo 
10 Tina alterada a RA2.5,0

SOCIAL de cor.,EL - COMPANHIA DE DESENVOLVENIENTO DE LONDRINA para INSTITUTO
DE DESENWOLVEMENTO DE LONDRINA - IDE05--t-aRgormada ern ente autárquico integrante da

Administração Pública Deszentralizada deste ar, tada de personalidade jurídica de direito

público, com autonomia administr,tiva e fmancei a e pe Lei n° 9.9'. de 12 de Julho de 2.006, foi

autorizada a utilizar o te o CODE como / al. Custas "I60,00 VRC (RS 6,30). Dou fé.

Londrina, 8 de Agosto de 006 screvente

0 referido é verdade e dou fé. Lon nna 18 Ile Fevereiro de 2015.

enato Jabur Gom Ofici

Roberta Martins ab .mes - Esc.—Substituta

Abílio Wolff J - Esc. Substituto

Emol ento

01 Certi ao de Inteiro Teor  R$ 11,18 - 67,00 VRC

01 Selo Funarpen  R$ 320- 1910, VRC

Selos: FUNARPEN — SELO DIGITAL N° v9au0 . D4ws1 . TkOua, Controle: PmKUt ODv2

Total: R$ 14,38

**Validade: 30 dias**

Endereço: Av. Higienópolis n° 210, sala 202 - Ed. Trade Center - Centro - Londrina/PR 1 Página 1/1

CEP: 86020-080 - fone (43) 3322-1415



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

LAUDO DE AVALIAÇÃO N° 049/2018

Os membros da Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e de Preços Públicos

designados pelo Decreto n° 1402/2017, em conformidade com o Artigo 150 da Lei Municipal n°

11.672/2012, assim avaliam o imóvel com as características e valor abaixo discriminados.

INTERESSADO ( A ) : INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO DE LONDRINA - CODEL

SOLICITAÇÃO: PROCESSO N°51.000081 / 2018 -80

PROPRIETÁRIO ( A ) : INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO DE LONDRINA - CODEL

OBJETIVO DO LAUDO: Avaliar o imóvel abaixo discriminado visando a implantação da empresa EL1TESOFT

INFORMÁTICA LTDA, conforme benefícios da Lei n° 5669 / 1993.

IMÓVEL AVALIANDO: Lote n° 02 da Quadra n°02 - Parque Tecnológico Francisco Sciarra, com area de 1.914,51

m2, sem benfeitorias.

Stste ma de In fort& Ocr Geegrarica de Li.: dma

','1,titatV/47 s.
gatt 1ns,

• 11:41:11 

I

1-1:1111144: '''.411101

%no T, I

0[1.111161g0 Lei L2.238/20/5: 02

ZeneseloOto

Lettef

teecerteete

ereanizers
&tikes

xx-texe x

212

02

02

000Qee 00).
FRANCISCO SCIARRA

LtN001A

TERRENOS

Logradouro: Rua Tres

Area do terreno ( m2 ) : 1.914,51

Uso: mousTRAL _ —
Zoneamento :'a 3 • ZONA INDUSTRIAL TRE'S.

.. . .
V- •

Tipo : Losi. ...

.
w
_._Situação: M.E1.0, -DE' QUADRA .

Dimensões ( m ) :Várias

Forma: mitEtAP-AR ._ _  _ _

, .......

. _ V....

Topografia: KAN()

Superfície: stco ..

Infra-estrutura: COMKETA .

Restrição : NA() DOVE
I

Laudo 049-2018
VA

f



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
UTILIZAC,10 DE TRATAMENTO PAR ;ATOM

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO:: Laudo de avaliação completo, de caráter administrativo e uso restrito, com os
seguintes graus de especificação, de acordo com a

• NBR 14 BS) • ;!: AVAIIA(A0 DE BENS • 14DVEIS UHBANCS

Grau de fundamentação : Wufl

Grau de precisão : GRALfi

Enquadramento global: GRAU!

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO: R$ 906.000,00
( novecentos e seis mil reais)

ilva Junior

esidente

Marco o Bacarin

bro - S1NCIL

Londrina, 21 de junho de 2018.

Ricardo de Almeida Barros Pedrosa

Técnico Avaliador

Engenheiro Civil

CREA PR - 13954 / D

Homologamos em ZO./ / (r

Bruno Ubiratan

CODEL - Diretor Presidente

7_1

Membro - S.M.F.

g.õngelupe
Membro - O.

Laudo 049-2018 2/8
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Conselho Municipal de
Ciência, Tecnologia & Inovação

de Londrina

Vigésima Reunião do Conselho Municipal de Ciência e Tecnologia

Ao vigésimo dia do mês de outubro do ano de dois mil e dezesseis, as quatorze

horas e vinte e cinco minutos, iniciou-se a vigésima reunião do Conselho Municipal de

Ciência, Tecnologia e Inovação, gestão 2016-2018, nas instalações do SENAI — Serviço

Nacional de Aprendizagem Industrial, localizado à Rua Belém, 844 Centro.

Estiveram presentes: Marcus Friedrich Von Borstel e Gilmar Machado (SINFOR);

Edson Antonio Miura (AINTEC/UEL); Luis Carlos de Albuquerque Silva e Jandira Guenka

Palma (APL de TI); Marcelle Z. S. T. Bezerra (Pitagoras); Cristiano Teodoro Russo (PUC-PR);

Adriano Rodrigues Siqueira (UNIFIL); Sidney Alves Lourenço (UTFPR); Marco Aurélio

Kumura (ACIL); Heverson Feliciano (SEBRAE); Henry Carlo Cabral e Silvana Mali Kumura

(SENAI); Edvaldo de Alcântara Oliveira (Secret. Planejamento/DTI); Carlos Alberto Ribas

(Secret. Fazenda); Robson Naoto Shimizu (IPPUL); Pedro José Granja Sella e Adriana

Gomes Madalozzo (CODEL). Os demais conselheiros justificaram suas ausências.

Pedro Sella iniciou a reunião as 14h25min, fazendo a autoapresentação. Deu as

boas-vindas a todos e relatou o trabalho que vem sendo realizado pelo Conselho

Municipal de Ciência, Tecnologia e Inovação e também citou suas atribuições. Informou

que, nos próximos encontros, os membros do conselho deverão indicar e selecionar

membros, um titular e um suplente, para a cadeira que permanece vaga, após a eleição

ocorrida na IV Conferência Municipal de Ciência, Tecnologia e Inovação, através da qual

foram eleitos os membros desta gestão. Pedro citou o FACITEL que possui orçamento de

R$80.000,00 para investimento em projetos do setor. Neste conselho, a presidência sera

ocupada pela CODEL, que deverá ficar também responsável pela organização e guarda de

documentos. Este conselho terá como tarefas o seu Planejamento de Ações. Deverá

propor o novo Regimento Interno, com base na versão anterior, enviada através dos e-

mails a cada um dos membros. As propostas deverão ser avaliadas e selecionadas na

próxima reunião. Pedro informou que deveremos criar uma comissão que analisara o

PROMIIN — Programa Municipal de Incentivo a Ciência, Tecnologia e Inovação. A comissão

ficou assim estabelecida: Adriano/UNIFIL, Jandira/APL de TI, Marco Kumura/ACIL, Edson

Miura/AINTEC/UEL e Fabricio/SEBRAE. Pedro destacou que as empresas que pleitearem

terreno junto ao Parque Tecnológico de Londrina Francisco Sciarra serão avaliadas neste

conselho. 0 objetivo do parque é que as empresas sejam competitivas e inovadoras, por

esta razão a doação de terrenos para acesso ao Parque Tecnológico. Justificou que a

equipe Técnica da CODEL considera os empregos gerados, o recolhimento do ICMS.

Esclareceu que elas deverão permanecer por até 10 anos, não poderão interromper o

funcionamento, os empregos gerados serão acompanhados, de acordo com o

planejamento apresentado por elas e também o seu faturamento. A CODEL tem a

prerrogativa de receber o terreno de volta caso a empresa não cumpra as propostas

preestabelecidas. Com relação ao TECNOCENTRO, a obra esta para ser finalizada em

Dezembro/2016 (fotos foram apresentadas demonstrando a situação atual das obras).

Pedro informou que há um convênio entre SENAI, CODEL e UTFPR para a gestão

Laboratório de Alimentos. SENAI e UTFPR já fizeram aquisição de equipamentos.
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43 Faremos, ainda, parceria com a PUC-PR. Pedro ressaltou que o TECNOCENTRO deverá

44 promover a interação e o desenvolvimento do Parque Tecnológico e também com a

45 academia, promovendo a atratividade de empresas para o Parque Tecnológico. Pedro

46 esclareceu que existem 04 terrenos na area frontal do parque e mais 06 internos. 16

47 existe a interação entre as empresas Angelus e AAF, que atuam no mesmo setor, porém

48 não são concorrentes. Jandira perguntou se a analise do conselho deverá ser embasada

49 na legislação. Heverson esclareceu a todos que o Parque Tecnológico precisa ser utilizado

50 e efetivamente ser colocado em atividade, para que possamos obter frutos deste

51 trabalho que vem sendo desenvolvido há alguns anos.

52 Iniciando as apresentações, recebemos a empresa Indusbello Ind. Com. Produtos

53 Medicos e Odontológicos Ltda. A empresa existe desde 1994 e esta instalada no Parque

54 Industrial Kiugo Takata. Busca ampliar suas instalações no Parque Tecnológico,

55 especialmente novas linhas de produção e um laboratório físico-químico para

56 desenvolvimento de pesquisas/atividades cientificas para o ramo da saúde, visando o

57 desenvolvimento de projetos inovadores que resultarão na ampliação do portfólio de

58 produtos da companhia e consequentemente maior fornecimento de produtos para

59 demanda internacional. Exportam atualmente para 5 continentes, num total de 40 países.

60 Pleiteiam no Parque Tecnológico 4.303,36 rn2, tendo como investimento total de

61 R$4.700.000,00. A indusbello gera 64 empregos diretos e, estimados, 29 indiretos. Ha

62 equipes técnicas especializadas em questões ambientais e industriais, capacitadas para

63 atender integralmente a legislação brasileira, e também a legislação vigente dos países

64 para os quais exporta. A empresa vem sendo fiscalizada pela ANVISA. A inovação assume

65 papel de protagonista na nova estrutura organizacional, sob a gestão da Presidência, que

66 ampliou os investimentos em P&D e requisitos de aumento da qualidade. Possuem 25

67 patentes concedidas e 10 depositadas. A indusbello pleiteou anteriormente sua

68 participação no Parque Tecnológico que havia sido aprovada na época. Acabou por

69 solicitar, dialogando com a CODEL e com sua autorização, a revogação da lei em virtude

70 da demora nos prazos estabelecidos pela Secretaria de Obras. A justificativa era que o

71 prazo final não seria suficiente para a finalização da construção. A segunda empresa a

72 apresentar-se foi a DominiSolo Indústria Química Ltda. A finalidade da empresa é sua

73 transferência da cidade de Apucarana para o Parque Tecnológico em Londrina, instalando

74 indústria, escritório e laboratório de desenvolvimento, em uma area de 1.200, rri2.

75 Aliando a necessidade da empresa em aumentar seu nível de pesquisa, bem como sua

76 consequente produção em local apropriado e bem dimensionado para a capacidade

77 futura projetada. A empresa atua no mercado de nutrição vegetal, de tecnologia. Atende

78 as exigências ambientais e adota o regime de competência contábil pelo Simples, com

79 alvará de licença, inspeção sanitária, plano de gerenciamento de resíduos e os registros

80 dos produtos comercializados. A missão da empresa é oferecer aos agricultores

81 fertilizantes inovadores, ditos Fertilizantes Especiais, que proporcionem, de forma

82 sustentável e à baixo custo, incremento de produtividade, qualidade e rendimento das

83 culturas. Objetivam levar ao produtor um novo conceito de produto, ecologicamenye

84 correto, sem agressão ao meio ambiente e utilizando-se de matéria prima na,tUrál,
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85 originaria de descartes (subprodutos) de outras 
indústrias. Os aminoácidos, principio

86 ativo de nossos produtos atuais e em 
desenvolvimento, obtidos a partir de processo de

87 hidrólise controlada, são uma molécula orgânica, 
descaracterizando assim qualquer

88 titularidade de química com propensões de agressão ao 
solo de cultivo. Com o uso destes

89 descartes, a empresa contribui sobremaneira com a 
reposição de carbono no ambiente,

trada no
90 pois são absorvidos pela planta. A empresa 

DommiSolo esta devidamente revs

91 Ministério da Agricultura como Produtora de 
Fertilizantes Orgânicos Compostos sob n.9

92 PR 94886-1 e possui Licença ambiental de 
Operação número IAP 21711. Os primeiros

93 resultados advindos das pesquisas resultaram nos 
principais produtos: Arbori, Proteins,

94 Carbonsolo, Protein-Sol, Amino-Exp, na forma de 
aditivos e fertilizantes foliares. Possuem

95 registros definitivos junto ao MAPA - Ministério da Agricultura, Pecuária e

96 Abastecimento/Secretaria de Defesa Agropecuária. Ressalta-se que 
não existe quaisquer

97 dificuldades para a renovação /obtenção de um 
Licenciamento Ambiental, pois não há_

98 dejetos industriais e tampouco resíduos, não 
necessitando de quaisquer processos de

99 tratamento. Toda a matéria prima processada é 
aproveitada, inexistindo riscos de

100 possível contaminação de solo, galerias pluviais ou 
outras, até mesmo de emissão de

101 gases poluentes. Atualmente a indústria 
produz 18.000 quilos/mês, projetando urn

102 crescimento na produção para 75.000 quilos/mês, nas 
novas instalações. Toda a equipe

103 Técnica a ser contratada sera de profissionais da 
região, que atuam há muito tempo no

104 mercado e tem seu nome/empresa consolidado 
prestando serviços de excelente

105 qualidade, em sintonia com nossos preceitos. Atuamos junto a revendas e/ou

106 cooperativas nos seguintes estados: PR, RS, SP, BA, GO, 
MG e MT. A matéria prima é de

107 fácil obtenção e disponibilidade, advindo de 
indústrias que atuam no cenário nacional,

108 não sendo necessária a fidelização, em virtude da 
farta disposição no mercado. 0 Brasil é

109 grande importador de fertilizantes sendo que mais 
de 70% da totalidade de fertilizantes

110 utilizados no Brasil são importados e sofrem influência 
do câmbio. Isso caracteriza uma

111 grande oportunidade de mercado com o relativo 
crescimento. 0 volume (em litros)

—
112 vendidos em 2014 foi de R$ 676 milhões de litros e com 

grandes perspectivas para os

113 próximos anos (Fonte: IBGE, ABISOLO e outras). A 3.2 
empresa é a Elite Soft, criada em

114 2004 por seu proprietário e Diretor Executivo 
Ignacio Daniel Arias. Vindo da Argentina,

115 constituiu família sendo que são todos brasileiros, 
razão do seu desejo de permanecer

116 aqui. Possui 35 funcionários, 2 escritórios e 249 
clientes. Estão localizados em todo o

117 Brasil, com exceção do estado de Roraima, e 
também na Colômbia e Argentina.

118 Desenvolveu recentemente um software que é um 
sistema de cobrança inteligente,

119 através de reconhecimento de voz, e poderá 
comercializar não só corn empresas da area

120 de Tecnologia. 0 sistema atual alcançou um nível de 
65% de inadimplentes, em apenas 48

121 horas. Não há produto similar no mercado, sendo 
caracterizado como uma inovação. Até

122 2020 pretende contratar 10 funcionários, sendo 
um contratador de mão de obra

123 especializada. Possui sua sede na Avenida Maringá e o 
prédio não é próprio, exigindo

124 constantes adequações. Ignacio acredita que por estar 
presente no Parque Tecnológico,

125 isto funcionará como uma vitrine de oportunidades, 
trazendo novos clientes. A EliteiSoft

126 esta entre as cinco maiores empresas de Londrina, com 
pouco menos de 250 cliênte

/z
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prevendo um crescimento nos próximos 10 anos, de quatro vezes a nossa carteira atual. A
empresa possui os departamentos de Projetos (com 4 colaboradores), de Sistemas (com 7
colaboradores diretos e 2 indiretos) e o de Integração (com 2 colaboradores diretos). A
empresa possui três certificações do processo de desenvolvimento de Software, uma
nacional (MPS.BR Software - Nível G) e duas internacionais (ITMARK e MOPROSOFT). A
Elite Soft pleiteia uma área de 1.914,51 n-12. É uma empresa que tem espirito
cooperativista, além de ter criado 2 Spin-Offs e tem realizado negócios em conjunto com
diversos parceiros. A Elite Soft pretende criar uma Joint Venture, oferecendo venda de
serviços complementares. Possui parcerias com empresas americanas, chinesas, brasileira
e argentinas. As empresas foram devidamente questionadas nas dúvidas surgidas e a
recomendação feita foi que para a empresa DominiSolo deveremos nos certificar de que
não há óbices ambientais para sua instalação no parque. As empresas foram aprovadas
para acesso ao Parque Tecnológico. Não havendo mais nada a tratar, a reunião foi
encerrada às 17h. A presente ata será lida e assinada pelos conselheiros e demais
participantes presentes.

Adrian° Rpdrigues SiqúiéTir (UNJFIL)

-
Carlos Alberto Riba PML/SMFazenda)

Cristiano T so (PUC-PR)

Antonio-Mil-Tr-6 rAINf-ttrivEL)

Icântara Oliveira (PML/SMPOT/DTI)

GilmarMach
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Luis C rlos de Albuquerque ilva (APL clíTI)

— Marcelle

/ ,
Marco Aurelio,Ku LAa

Marcus Friedrich Von Borstel (S1NFOR)

Pedro José Granja Sella (CODEL)

Robson Naoto Shimizu (IPPUL),

Sidney Alves Lourenço (UTFPR)

Silvana Mali Kumura (SENAI)

Adriana Gomes Madalozzo (CODEL) ;‘.
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ATA DA 5.' REUNIÃO/2016 - 19 DEZEMBRO DE 2016 

COMISSÃO ESPECIAL DE PLANEJAMENTO, IMPLANTAÇÃO E
ACOMPANHAMENTO INDUSTRIAL DE LONDRINA.

Convocação extraordinária - Reunião realizada no dia 19 de dezembro de 2016, as 14h30,

na sede do Instituto de Desenvolvimento de Londrina — CODEL — Rua Dr. Elias César

n.° 55 — 9.° andar - Jd. Caiçaras, Londrina-PR.

AO:
NOME DO REPRESENTANTE ENTIDADE PRESENTE

Bruno Veronesi Representante do Executivo PRESENTE
Andrea de Azevedo Mandelli Representante do Executivo AUSENTE

Herson Rodrigues Figueiredo Júnior Representante da ACIL PRESENTE
Alexandre Martins Batista Representante do Legislativo PRESENTE

Luiz Carlos Garcia Duenha

Representante do Sindicato dos

Empregados no Comércio Hoteleiro e

  Similares de Londrina

PRESENTE

Sidnei Pereira do Nascimento Representante da UEL PRESENTE

Márcio José Gomes Correa

Representante do Conselho Municipal do

Trabalho, Emprego e Renda - CMTER PRESENTE

Nesta reunião foi analisado o seguinte projeto:

01- ELITE SOFT INFORMÁTICA LTDA - CNPJ 06.274.865/0001-

22

Empresa localizada na Rua Joao XXIII, Jardim Los Angeles II, em Londrina, com 420.00

m2 de Area construída. (160.00 m2 térreo, 120.00m2 Pavimento 1 e 140,002 de Pavimento

2) 320m2 de estacionamento, 40m2 de acesso e 80m2 pátio, com 340m2 de Area permeável.

Fundada em 2004, atua no ramo de reparação e manutenção de computadores e

equipamentos periféricos. Também, atua no desenvolvimento e licenciamento de

programas de computador customizáveis.

A missão da empresa é oferecer soluções de software ao mercado de empresas de

telecomunicações, sejam elas provedoras de acesso a serviços de internet, empresas de

telefonia, empresas de prestação de serviços baseados em internet, empresas de TV por

assinatura. A empresa é estável e autossustentável, e tem potencial de crescimento.

Desenvolveu-se em Londrina e a expectativa é poder contribuir com o desenvolvimento

local e da regido. A futura sede, além de ser própria, proporcionará um ambiente adequado/

estrutura necessária pela empresa. Está focada nas práticas modernas de gestão, no

desenvolvimento social e na qualidade dos serviços prestados. Vislumbram novos

negócios, criação de consórcios e parcerias, por estarem presentes no Parque

Tecnológico. A Elite Soft, almeja transferir-se para o Parque Tecnológico, onde, além de

contar com melhor infraestrutura para seus colaboradores, estará num ambiente favorável

para integração entre as empresas e futuros parceiros, aumentando a eficiência e dividindo

a estrutura tecnológica e de serviços.



INCENTIVO SOLICITADO: Doação de uma área total aproximada de 2.000 m2 -
Parque Tecnológico - para ampliação da empresa para construção de 900 in", 312 m2 para
estacionamento. 1.000 m2 de pátio. 400 m2 de área permeável.

AVALIAÇÃO DA AREA PRETENDIDA:
Area com 1.914.51m2. Lote n.° 2 (dois) da Quadra n.° 2 (dois), do Parque Tecnológico
-Francisco Sciarra-, da Gleba Ribeirão Lindóia. sem benfeitorias, matricula n.° 9.239 —
do 4.° Oficio de Registro de Imóveis da Comarca de Londrina, de propriedade do Instituto
de Desenvolvimento de Londrina — CODEL. avaliado em R$ 780.000.00 (setecentos e
oitenta mil reais), por meio do Laudo de Avaliação n.° 083/2016.

INVESTIMENTO: 
Aproximadamente R$ 920.000.00 (novecentos e vinte mil reais), sendo 60%
financiamento e 40% recursos próprios.

R$ 800.000,00 em obras civis
R$ 20.000,00 em máquinas e equipamentos
R$ 100.000,00 em Instalações

FATURAMENTO: 
A previsão de faturamento anual com a expansão das atividades está sendo projetada em
R$ 2.850.000,00 (dois milhões e oitocentos e cinquenta mil reais).

VOLUME DE IMPOSTOS: Volume de impostos anual a serem arrecadados é da ordem
de aproximadamente RS 433.500.00 (quatrocentos e trinta e três mil e quinhentos reais)

VOLUME DE EXPORTAÇÃO: Previsão para o próximo ano na ordem de R$
100.000.00 (cem mil reais).

NÚMERO DE EMPREGADOS: A empresa conta com 32 empregos diretos,
atualmente. Gerard. até 2019, 20 empregos diretos, após a ampliação no Município de
Londrina.

PRAZO CONSTRUÇÃO:
No imóvel que sera doado, a empresa se compromete em construir 900,00 m2 com inicio
das obras em 12 (doze) meses e 36 (trinta e seis) para término, contados a partir da data
da liberação da área para construção.

Obs:
*Em reunião realizada no dia 20 de outubro de 2016. o Conselho Municipal de Ciência,
Tecnologia e Inovação concedeu parecer favorável à doação 6. empresa ELITE SOFT
INFORMATICA, do Lote n.° 2 (Dois) da Quadra n.° 2 (Dois), área com 1.914.51m2,

1situado na Gleba Ribeirao Lindóia, sem benfeitorias.

VOTA ÃO:
NOME DO REPRESENTANTE ENTIDADE VOTO
Bruno Veronesi Representante do Executivo SIM

/ Herson Rodrigues Figueiredo Junior Representante da ACIL SIM
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Alexandre Martins Batista Representante do Legislativo SIM

Luiz Carlos Garcia Duenha
Representante do Sindicato dos
Empregados no Comércio Hoteleiro e
Similares de Londrina

SIM

Sidnei Pereira do Nascimento Representante da UEL SIM

Márcio José Gomes Correa
Representante do Conselho Municipal do
Trabalho, Emprego e Renda - CMTER

SIM

CONCLUSÃO DA COMISSÃO: 

Diante das informações supracitadas bem como, da documentação apresentada.

considerando a atividade desenvolvida pela beneficiária estar de acordo com os

requisitos do artigo n.° 22 da Lei n° 5669/93, foi colocado em votação sendo 6 (seis)

votos favoráveis. A Comissão concluiu favoravelmente, por 6 (seis) votos, à doação

do Lote n.° 2 da Quadra n.° 2, Area com 1.914,51m2, situado na Gleba Ribeirão

Lindóia. A empresa solicitante deverá apresentar todas as certidões fiscais e os

documentos exigidos no perfil e lei. A aprovação pela Comissão não exime a empresa de

apresentar toda a documentação atualizada, para que seja possível dar continuidade ao

processo administrativo de doação. 0 Projeto de Lei deverá ser encaminhado à Camara

de Vereadores para aprovação.

crones' —
ante do EXECUTIVO

Herson o Figueiredo Junior
epres ntante da ACIL

Luiz Carlos
Representante is zndic

Comérc. oteleiro e

a Duenha
dos Empregados no

9imilares de Londrina

Pediíisé &rija Se
Diretor de Ciên e,! Tecnologia

Presrent dfMCTI

Londrina, 19 de dezembro de 2016.
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Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Paraná

Oficio n.° 494/2019-GAB.

Londrina, 18 de junho de 2019.

A Sua Excelência, Senhor

Ai1ton da Silva Nantes

Presidente da Câmara Municipal

Londrina - Pr

Assunto: Encaminha projeto de lei - Doação de área para Elitesoft

Informática Ltda. SEI n° 19.005.036450/2019-37

Senhor Presidente,

Estamos encaminhando a essa Egrégia Casa de Leis a apensa

propositura, através da qual, pretende o Executivo autorização legislativa para

que possa desafetar e efetuar a doação da Area de terras contendo 1.914,51 m2,

Lote n.° 2 (dois) da Quadra n.° 2 (dois), do Parque Tecnológico -Francisco

Sciarra", Gleba Ribeirão Lindóia, de propriedade do Instituto de

Desenvolvimento de Londrina - CODEL, destinada A. transferência e ampliação

da empresa ELITESOFT INFORMÁTICA LTDA, de atividades de reparação

e manutenção de computadores e equipamentos periféricos, e desenvolvimento e

licenciamento de programas de computador customizáveis. Justificativa anexa.

Atenciosamente,

Marcelo Belinati artins

PREFEITO DO MUNICÍPIO

OL DDIN. 991 19/06/19-171143ain


