
Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Parana

PROJETO DE LEI N° 

OFÍCIO N° 312/2021-GAB., DE 12 DE ABRIL DE 2021.

SÚMULA: Desafeta de uso comum do povo e/ou especial a Area de terras

denominada S.P.L.-01. medindo 13.722,88 m2, destacado dos lotes

02 e 03 da Gleba Patrimônio Londrina, de propriedade do Município

de Londrina, e autoriza sua permuta por outros imóveis de

propriedade do instituto Leonardo Murialdo. denominados SPL 1.

com Area de 2.443,02 m2, Logradouro 1, com Area de 1.619,48 m2 e

Logradouro 2, com Area de 759,47 m2, todos a serem destacados do

do remanescente do Lote 1. com Area total de 89.596,80 m2.

Londrina, 12 de abril de 2021.

Lo„
Marcelo Belinati artins

PREFEITO DO MUNICÍPIO

Texto do projeto de lei em anexo.



LONDRINA

Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Parana

PROJETO DE LEI N° 

SÚMULA: Desafeta de uso comum do povo e/ou especial a área de terras

denominada S.P.L.-01, medindo 13.722,88 m2, destacado dos lotes 02

e 03 da Gleba Patrimônio Londrina, de propriedade do Município de

Londrina, e autoriza sua permuta por outros imóveis de propriedade

do instituto Leonardo Murialdo, denominados SPL 1, com área de

2.443,02 m2, Logradouro 1, com área de 1.619,48 m2 e Logradouro 2,

com área de 759,47 m2, todos a serem destacados do remanescente do

Lote 1, com Area total de 89.596,80 m2.

A CÂMARA MUNICIPAL DE LONDRINA,

ESTADO DO PARANÁ, APROVOU E EU,

PREFEITO DO MUNICÍPIO, SANCIONO A

SEGUINTE

LEI:

Art. 1.° Fica desafetada de uso comum do povo e/ou especial a área

de terras denominada S.P.L.-01, medindo 13.722,88 m2, destacada dos lotes 02 e

03 da Gleba Patrimônio Londrina, de propriedade do Município de Londrina,

com as seguintes divisas e confrontações: "Inicia na divisa com a S.P.L.02. e

segue nesta divisa no rumo SW 78°31'53" NE - 94,62 metros, atingindo a divisa

com o Lote 1, segue nesta divisa no NE 0°14'03" SW - 264,14 metros,

alcançando o confrontante com a Rua Gino Tamiozzo, segue neste confrontante

no rumo SE 24°17'20" NW - 53,20 metros, raio 2.082,61 metros e

desenvolvimento de 202,70 metros e raio de 6,00 metros e desenvolvimento de

10,10 metros, atingindo assim o ponto de partida onde se iniciou a referida
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descrição". Descrição conforme matricula 103.792 do 2.° Cartório de Registro de

Imóveis da Comarca de Londrina/PR.

Art. 2.° Fica o Executivo Municipal autorizado a permutar o

imóvel descrito no artigo anterior por imóveis de propriedade do Instituto

Leonardo Murialdo, a seguir descritos:

I. S.L.P. 1 - com área de 2.443,02 m2, dentro das seguintes divisas e

confrontações: "Começa no ponto P12, com coordenadas E=148.638,68m

e N= 264.095,31m , confrontando com o LOGRADOURO 1; deste segue

com o Raio de 67,50m e Desenvolvimento de 9,03m, até o ponto P13,

coordenadas E=148.647,67m e N= 264.094,49m;deste segue no azimute

91°22'47" e distância 50,25m, até o ponto P14, coordenadas E=

148.697,90m e N= 264.093,28m; Raio de 28,22m e Desenvolvimento de

44,33m, até o ponto P9, coordenadas E= 148.725,44m e N= 264.064,39m,

confrontando com AV. ANGELINA RICCI VEZOZZO; deste segue com

azimute de 181°29'09", por uma distância de 5,91 m, até o ponto P10,

coordenadas E=148.725,29m N= 264.058,48m, confrontando com a faixa

de domínio da BR 369; deste segue com azimute de 270°27'57", por uma

distância de 63,41 m, até o ponto P11, coordenadas E=148.661,88m N=

264.058,99m, confrontando com PARTE DO LOTE 01; deste segue com

azimute de 327°25'48", por uma distância de 43,09m, até o ponto P12,

onde teve inicio essa descrição. Todas as coordenadas aqui descritas estão

georeferenciadas ao sistema geodésico brasileiro, a partir da estação

geodésica 91647 (MRUEL), com origem topográfica no marco PML M50

de coordenadas N 7.410.008,611, E 487.066,129, X 150.000,00, Y

250.000,00, altitude media do plano 527,875 metros, representadas no

Sistema Topográfico local, referenciadas ao Meridiano Central -51, tendo

como Datum o Sirgas2000. Todos os rumos, distâncias, áreas e perímetros

estão no plano de projeção topográfico local do Município de Londrina-
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Pr." (Descrição conforme Memorial Descritivo N° 491/2020 - SMOP/GT,

de 31/03/2020. SEI 19021044054/2020-19).

II. Logradouro 1 - com área de 1.619,48 m2, dentro das seguintes divisas e

confrontações: "Começa no ponto P2, com coordenadas E=148.726,91m e

N= 264.121,28m , confrontando com a AV. ANGELINA RICCI

VEZOZZO; deste segue com azimute de 181°29'09", por uma distância de

56,91 m, até o ponto P9, coordenadas E=148.725,44m N= 264.064,39m,

confrontando com a SPL 1; deste segue com o Raio de 28,22 e

Desenvolvimento de 44,33m, até o ponto P14, coordenadas E=

148.697,90m e N=264.093,28m; 271°22'47" e 50,25m, até o ponto P13,

coordenadas E= 148.647,67m e N= 264.094,49m; Raio de 67,50m e

Desenvolvimento de e 9,03m, até o ponto P12, coordenadas E=

148.638,68m e N= 264.095,31m, confrontando com PARTE DO LOTE

01; deste segue com azimute de 327°25'48", por uma distância de 23,14

m, até o ponto P5, coordenadas E=148.626,22m N= 264.114,81m,

confrontando com REMANESCENTE LOTE 01; deste segue com o Raio

52,50m e Desenvolvimento de e 22,62m, até o ponto P4, coordenadas E=

148.648,03m e N= 264.109,49m; 91°22'47" e 64,90m, até o ponto P3,

coordenadas E= 148.712,90m e N= 264.107,92m; deste segue com o Raio
de 13,69m e Desenvolvimento de 21,50m, até o ponto P2, onde teve inicio
essa descrição. Todas as coordenadas aqui descritas estão geo-
referenciadas ao sistema geodésico brasileiro, a partir da estação

geodésica 91647 (MR-UEL), com origem topográfica no marco PML

M50 de coordenadas N 7.410.008,611, E 487.066,129, X 150.000,00, Y
250.000,00, altitude media do plano 527,875 metros, representadas no
Sistema Topográfico local, referenciadas ao Meridiano Central -51, tendo
como Datum o Sirgas2000. Todos os rumos, distâncias, áreas e perímetros
estão no plano de projeção topográfico local do Município de Londrina-
Pr." (Descrição conforme Memorial Descritivo N° 491/2020 - SMOP/GT,

de 31/03/2020. SEI 19021044054/2020-19).
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III. Logradouro 2 - com area de 759,47 m2, dentro das seguintes divisas e

confrontações: "Começa no ponto P7, com coordenadas E=148.532,83m e

N= 264.292,40m, confrontando com o REMANESCENTE DO LOTE 01;

deste segue com azimute de 155°42'40", por uma distância de 117,33 m,

até o ponto P6, coordenadas E=148.581,09m N= 264.185,46m,

confrontando com PARTE DO LOTE 01, deste segue com azimute de

327°25'48", por uma distância de 89,89 m, até o ponto P15, coordenadas

E=148.532,71m N= 264.261,21m, confrontando com a PML 2; deste

segue com azimute de 0°14'03", por uma distância de 31,19m, até o ponto

P7, onde teve inicio essa descrição. Todas as coordenadas aqui descritas

estão geo-referenciadas ao sistema geodésico brasileiro, a partir da estação

geodésica 91647 (MR-UEL), com origem topográfica no marco PML

M50 de coordenadas N 7.410.008,611, E 487.066,129, X 150.000,00, Y

250.000,00, altitude media do plano 527,875 metros, representadas no

Sistema Topográfico local, referenciadas ao Meridiano Central -51, tendo

como Datum o Sirgas2000. Todos os rumos, distâncias, areas e perimetros

estão no plano de projeção topográfico local do Município de Londrina-

Pr." (Descrição conforme Memorial Descritivo N° 491/2020 - SMOP/GT,

de 31/03/2020. SEI 19021044054/2020-19).

Art. 3° A presente permuta é celebrada sem qualquer pagamento ou

recebimento de torna ou valor compensatório.

Art. 4.° A posse dos imóveis sera automaticamente transferida aos

permutantes a partir da aprovação desta lei, sendo que o domínio se efetivará

após o registro da escritura pública.

Art. 5.° Esta lei entra em vigor na data de sua publicação,

revogadas as disposições em contrário.
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JUSTIFICATIVA

Trata-se da execução das obras de infraestrutura e de

pavimentação da Rua Gino Tamiozo, que sera uma importante via de acesso ao

Conjunto Habitacional Novo Amparo e Santa Luzia.

Este novo acesso beneficiará a população que transita pela região,

pois o traçado viário se tomará mais seguro, e o fluxo de veículos será

facilitado, favorecendo o desenvolvimento econômico e social da regido.

Nesse sentido, a fim de dar andamento à infraestrutura e

pavimentação da mencionada rua, a Secretaria Municipal de Gestão Pública

verificou que a permuta de imóvel entre o Município de Londrina e o Instituto

Leonardo Murialdo é procedimento menos oneroso atendendo, da melhor

forma, o interesse público.

Desse modo, encaminhamos Projeto de Lei que desafeta Area de

terras denominada S.P.L.-01, medindo 13.722,88 m2, destacado dos lotes 02 e

03 da Gleba Patrimônio Londrina, de propriedade do Município de Londrina, e

autoriza sua permuta por outros imóveis de propriedade do instituto Leonardo

Murialdo, denominados SPL 1, com Area de 2.443,02 m2, Logradouro 1, com

area de 1.619,48 m2 e Logradouro 2, com Area de 759,47 m2, todos a serem

destacados do do remanescente do Lote 1, com Area total de 89.596,80 m2.

Esperamos, assim, diante das razões aduzidas, que o projeto
encontre favorável acolhimento dos nobres Edis, de forma que o imóvel possa
ser cedido à aludida entidade para o atendimento de seu objetivo.

Londrina, 12 de abril de 2021.

Marcelo Belinaf Martins
PREFEITO DO MUNICÍPIO
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SMOP - DIRETORIA DE LOTEAMENTOS

APROVAÇÃO DE SUBDIVISÃO / ANEXAÇÃO

N° ORDEM 188/2020

Aprovamos a Planta de Subdivisão do Remanescente do Lote 1, Gleba Patrimônio Londrina, conforme
Processo SEI (19.021.044054/2020-19), através do N2 de Documento (3922143), resultando as seguintes
areas:

Remanescente do Lote 1 com 84.774,83 m2

S. P. L. 1 com 2.443,02 m2

Logradouro 1 com 1.619,48 m2

Logradouro 2 com 759,47 m2

As areas resultantes encontram-se, atualmente, na ZC-1 (Zona Comercial Um) de acordo
com a Lei de Uso e Ocupação do Solo, Lei 12.236/2015.

Observações:

1. A aprovação atendeu a Justificativa de Interesse Público (3602797).

2. A tramitação desse processo atendeu à Portaria 007/2014 — SMOP.

3. 0 interessado deverá submeter e7 aprovação ao registro imobiliário dentro de 180 dias,
sob pena de caducidade da aprovação, nos termos do artigo 18 da Lei Federal n°6.766/1979.

Londrina, 18, de junho de 2020.

assinatura
eleirbrlits

Documento assinado eletronicamente por Claudione Bruschi de Menezes, Gestor(a) de Engenharia
e Arquitetura - Serviço de Arquitetura e Urbanismo, em 18/06/2020, as 11:58, conforme horário
oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória n° 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n°
1.525 de 15/12/2017.

CI 'Tot-71i El, A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
••1 •14,

Wit

http://Sei.1011drina.pEgOV.briSei/COntrOladOr_eXterr10.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 3922159 e
o código CRC 6836558E.

Referência: Processo n° 19.021.044054/2020-19 SEI n° 3922159
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COMISSÃO PERMANENTE DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS E DE PREÇOS
PÚBLICOS- CPAIPP- LAUDO 017/21

Os membros da Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e de Pregos
Públicos designados pelo Decreto n° 473/2019, em conformidade com o Artigo 150 da
Lei Municipal n° 11.672/2012, assim avaliam o imóvel com as características e valor
abaixo discriminados.

INTERESSADO (A): MUNICÍPIO DE LONDRINA

SOLICITAÇÃO: PROCESSO N° 19.008.125298 / 2020-70

PROPRIETÃRIOS: PREFEITURA MUNICIPAL DE LONDRINA E INSTITUTO
LEONARDO MURIALDO (EPESMEL)

OBJETIVO DO LAUDO: Por motivo de permuta, avaliou-se os valores de três áreas
provenientes do "Remanescente do Lote 1 com 89.596,80m2" da Gleba Patrimônio Londrina
de propriedade do "Instituto Leonardo Murialdo", EPESMEL, sendo elas: SPL01-
2.443,02m2, Logradouro 1-1.619,48m2 e Logradouro 2-759,47m2, com área de terras de
13.722,88m2 destacada dos Lotes n's 2 e 3 da Gleba Patrimônio Londrina de domínio do
Município de Londrina

IMÓVEIS DO INSTITUTO LEONARDO MURIALDO:

SPLO1

Logradouros: Av. Brasilia com Ruas Angelino Vezozzo e Gino Tamiozzo
Area do terreno: 2.443,02m2 , área edificável- 1.416,71m2)

Uso: Institucional
Zoneamento: ZC4 e ZR3

Tipo: Institucional
Situação: Esquinas

Dimensões(m): Próximas a 64 x 43
Forma: Irregular

Topografia: Declive entre 5 a 10%
Superfície: Seca

Infra-estrutura: Com asfalto
Restrição: Faixa Inedificavel de 15m e não permitido acesso ao lote pela BR369
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COMISSÃO PERMANENTE DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS E DE PREÇOS
PÚBLICOS- CPAIPP- LAUDO 017/21

Logradouro 1

Logradouros: Avenidas Angelino Ricci Vezozzo e Rua Gino Tamiozzo
Área do terreno: 1.619,45m2

Uso: Institucional
Zoneamento: ZCO4 e ZR3

Tipo: Institucional
Situação: Maio da Quadra -

Dimensões(m): Próximas a 70 x 23
Forma: Irregular

Topografia: Declive entre 0 a5%
Superfície: Seca

Infra-estrutura: Com asfalto
Restrição: inexiste

Logradouro 2

Logradouros: Rua Gino Tamiozzo
Área do terreno: 759,47m2

Uso: Institucional
Zoneamento: ZR3

Tipo: Institucional
Situação: Meio da Quadra

Dimensões(m): Comprimento próximo de 117m, profundidade,12,95m

Forma: Irregular
Topografia: Declive entre 0 a 5%
Superfície: Seca

Infra-estrutura: Com asfalto
Restrição: Sem condição de edificação

Pág 2/9
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
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COMISSÃO PERMANENTE DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS E DE PREÇOS
PÚBLICOS- CPAIPP- LAUDO 017/21

Av. Brasilia

Av. Angelina

Imagem 02- Vista da Area SPLOI Avenida Brasilia com Av Angelina Vezozzo-
fonte:Google

Imagem 03- Vista da área SPLOI e Logradouro I- Av Angelina Vezozzo-fonte:Google
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COMISSÃO PERMANENTE DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS E DE PREÇOS
PÚBLICOS- CPAIPP- LAUDO 017/21

IMÓVEL DA PREFEITURA MUNICIPAL DE LONDRINA

SPLOI com 13.722,081112

TERRENO

Logradouro: Rua Gino Tamiozo
Área do terreno: 13.722,08m2

Uso: Institucional
Zoneamento: ZR3

Tipo: Lote
Situação: Esquina

Dimensões(m):
Forma: Irregular

Topografia: aclive <5%
Superfície: Seca

Infra-estrutura: sem asfalto
Restrição: não ha

lmagem04- Localização da Area com 13.722,88m2-SPL01-domínio PML
Fonte: Topografia-PML
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COMISSÃO PERMANENTE DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS E DE PREÇOS
PÚBLICOS- CPAIPP- LAUDO 017/21

SPL 01

Imagem 05- imagem da área de 13.722,88m2 -SPL01-Fonte: Google Earth

e.. •Cc7,el alrnoxar tidor.

Imagem 06- imagem da Area de 13.722,88m2 -SPL01-Fonte: Google Earth
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Ofil

COMISSÃO PERMANENTE DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS E DE PREÇOS
PÚBLICOS- CPAIPP- LAUDO 017/21

VALORES DO IMÓVEIS AVALIANDO:
AREAS DO INSTITUTO LEONARDO MURIALDO:

I) SPL 01area com 2.443,02m2(1.416,71m2) = R$ 704.000,00

(Setecentos e quatro mil reais)

II) Logradouro 01irea com 1.619,45m2 = R$ 804.000,00

(Oitocentos e quatro mil reais)

III) Logradouro 02area corn 759,47m2 = R$ 140.000,00

(Cento e quarenta mil reais)

Valor Total das áreas avaliandas do Instituto Leonardo Murialdo

RS 1.648.000,00 (Um milhão, seiscentos e quarenta e oito mil reais)

ÁREA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA:

I) ÁREA COM 13.722,88W = RS 1.630.000,00

(Um milhão, seiscentos e trinta mil reais)

VANTAGEM A FAVOR DO INSTITUTO LEONARDO MURIALDO
R$ 18.000,00

(dezoito mil reais)

Marco A to Bacarin

6
R ert ranco Frossard

Técnico Avaliador

CREA PR - 14.116/D

Londrina, 08 de março de 2021

Me iro-SINCIL

Homologamos em /0 /03/ 26'2
Marcelo Belinat* Martins

Prefeito do Mu icipio

Luiz Baratto

embro

Le nció Ion

Men ro - 0.A.13
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PÚBLICOS- CPAIPP- LAUDO 017/21

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Considerou-se na presente avaliação as areas levantadas pela topografia da Secretaria
Municipal de Londrina e areas que constam na descrição das matriculas dos imóveis avaliandos.
Observou-se que no Lote a ser desapropriado SPL01, deve ter uma faixa não edificavel, recuo
com 15m a partir do alinhamento da BR369, também constatou-se que não se pode ter acesso
ao lote pela BR 369, pois está próximo ao viaduto existente e, portanto, é uma area de aceleração
ou desaceleração dos veículos. Notou-se que o logradouro 02, tem profundidade inferior a
I 5metros e que assim, não possui possibilidade de edificação.

Foram pesquisados no mercado imobiliário de Londrina os valores de oferta publicados no site
da internet no mês de janeiro de 2021.

Os critérios de cálculo foram efetuados em acordo corn os ditames das NBR 14.653-2 e seus
anexos.

DIAGNÓSTICO DO MERCADO

0 mercado de vendas de imóveis, durante o evento da pandemia do Covid, entre os meses de
abril e agosto de 2020, teve uma estagnação na comercialização dos imóveis, no entanto, aos
agosto de 2020 até os dias atuais há um aquecimento nas comercializações, o que foi observado
nas pesquisas de oferta na regido.

INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Utilizou-se o método comparativo de mercado para encontrar os valores dos avaliandos,
adotando-se o modelo de inferência estatística corn regressão linear para areas a serem
desapropriadas SPI,01 e LOGRADOURO 01 do Instituto Leonardo Murialdo . Neste lotes
houve urna coerência com a amostra coletada.

Nos lotes com area de 13.722,08m2, SPLO1 do Município de Londrina e no Lote a ser
desapropriado. LOGRADOURO 02, não houve aderência com a amostra de mercado na
utilização por inferência, urna vez que os mesmos apresentam variáveis corn características
diferentes da amostra. Nestes casos aplicou-se o modelo de tratamento de fatores, o que resultou
em valores adequados ao mercado.
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COMISSÃO PERMANENTE DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS E DE PREÇOS
PÚBLICOS- CPAIPP- LAUDO 017/21

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇA0
Modelo de Inferência Estatística

NBR 14.653-2

Grau de Fundamentação: Grau III

Grau de Precisão: Grau III

Enquadramento Global: Grau III

Modelo com utilização de Fatores

Grau de Fundamentação: Grau II

Grau de Precisão: Grau III

Enquadramento Global: Grau II

DATA DE REFERÊNCIA: 08 DE MARÇO DE 2021
TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICAÇÃO DOS RESULTADOS:
Os cálculos estão apresentados nos Anexos onde:

AVALIAÇÃO PELO MODELO DE INFERÊNCIA ESTATÍSTICA

ANEXO 1: SPL 01-ÁREA COM 1.417,44M2

ANEXO 2: LOGRADOURO 1-ÁREA COM 1.619,45M2

ANEXO 3: RELATÓRIO ESTATÍSTICO DO INFERÊNCIA

ANEXO 4: PESQUISA DE MERCADO
ANEXO 5: GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO
AVALIAÇÃO PELO MODELO DE FATORES

ANEXO 6: LOGRADOURO 2 -AREA COM 759,47M2

ANEXO 7: AVALIAÇÃO DA AREA DE 13.722,88M2-AREA PML-SPLO1
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ANEXO 1-Avaliação SPL 01 com 1.417,44m2-Laudo 017/21

Data de referência: 24/02/2021

Endereço: SPL01-Area de 1.416,71m2
Município: Londrina-PR

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Característica
Aream2

VALOR
VENALR$/m2

Fluxo daRua

Valor
UnitárioR$/m2

Escala Justificativa para a Escala
Adotada  Adotada 
1.416,71 Area do Terreno em metro

quadrado- (quanto maior a
Area menor o valor
unitário do m2)

388,62 Obtido dos dados da
Secretaria de Fazenda do
Município- Quanto maior o
valor, maior o prego do
Custo Unitário

1 Quanto maior o fluxo do
trânsito da Rua, maior o
custo unitário do lote

552,42 Valor Unitário do lote em
Reais por m2

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Confiança (80 %)
Predição (80%)
Campo de Arbítrio

Valor
 Minimo

487,35
301,09
469,56

Valor
Estimado

552,42
552,42
552,42

Extp.
(%) 

Valor
Maximo

621,57
879,45
635,28

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISÃO

Confiança (80 °/0)
Predição (80%)
Campo de Arbítrio

Minimo (R$)
690.433,62
426.557,21
665.230,35

Estimativa (R$)
782.618,94
782.618,94
782.618,94

Minimo
Am ostra
200,00

26,70

1

165,00

Desvio
Minimo
-11,78%
-45,50%
-15,00%

Desvio
Maximo
12,52%
59,20%
15,00%

Maximo
Am ostra

24.200,00

1.285,37

3

3.165,99

Desvio
Total

24,30%
104,70%
30,00%

Maximo (R$)
880.584,43

1.245.925,61
900.007,53

4. VALOR UNITÁRIO ARBITRADO 497,18
Justificativa: Adotado desconto de 10% no valor estimado para contemplar a taxa especulativa
presente nos preços de oferta predominante na amostra. Este porcentual foi observado em outros
modelos de mesma tipologia.
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ANEXO 1-Avaliação SPL 01 com 1.417,44m2-Laudo 017/21

5. VALOR DE AVALIAÇÃO

R$ 704.000,00 (setecentos e quatro mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MÉDIA DE MERCADO
Mínimo (R$): 665.230,35
Arbitrado (R$): 704.000,00
Maximo (R$): 802.325,37

7. CLASSIFICAÇÃO QUANTO A PRECISÃO
Amplitude do intervalo de confiança para 80% de confiabilidade: 24,30 %
Classificação para a estimativa: Grau Ill de Precisão

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAÇÃO

ci3
o
z

600

500 -
400 -
300

200.

100-

2.000

1- 6002 

1.400

1200

1 .000

800•

€00

2.000 4.000 6.000 8.000 10.0130 12.000 14.000 16.000 i6.060 20.000 22.000 2400
Areatri' - Valor Estimado e intivalo da Confiança

100 200 300 400 500 800 700 800 900 1.000
VALOR VENALR1M2 - Valor Estimado e Intervalo de Contiança

1.100 1.200

Fluxo daRua - Valor Estimado e Intervalo de Confiança
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ANEXO 1-Avaliação SPL 01 com 1.417,44m2-Laudo 017/21

9. VALOR ESTIMADO PARA 0 IMÓVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
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ANEXO 02-Avaliação Logradouro 01 (1.619,45m2)- Laudo 017/21

Data de referência: 22/01/2021

Endereço: Logradouro 01-(área com 1.619,45m2)-Rua Gino Tamiozzo com Av.Angelina Vezozzo
Município: Londrina-PR

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Característica
Escala Justificativa para a Escala Extp.

Adotada Adotada (%)
Minimo

Amostra
Máximo
Amostra

Aream 2 1.619,45 Area do Terreno em metro
quadrado- (quanto maior a
Area menor o valor
unitário do m2)

200,00 24.200,00

VALOR
VENALR$/m2

388,62 Obtido dos dados da
Secretaria de Fazenda do
Município- Quanto maior o
valor, maior o preço do
Custo Unitário

26,70 1.285,37

Fluxo daFRua 1 Quanto maior o fluxo do
trânsito da Rua, maior o
custo unitário do lote

1 3

Valor
UnitárioR$/m2

551,83 Valor Unitário do lote em
Reais por m2

165,00 3.165,99

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor
Minimo

Valor
Estimado

Valor
Máximo

Desvio
Mínimo

Desvio
Máximo

Desvio
Total

Confiança (80 %) 486,76 651,83 620,98 -11,79% 12,53% 24,32%
Predição (80%) 300,64 651,83 878,72 -45,52% 59,24% 104,76%
Campo de Arbítrio 469,06 551,83 634,60 -15,00% 15,00% 30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISÃO
Minima (RS)   EstimativajR$)  Máximo (R$) •

Confiança (80%) 788.283,48 893.661,09 1.005.646,06
Predição (80%) 486.871,45 893.661,09 1.423.043,10
Campo de Arbítrio 759.619,22 893.661,09 1.027.702,97

4. VALOR UNITÁRIO ARBITRADO R$ 496,65/m2
Justificativa: Adotado desconto de 10% no valor estimado para contemplar a taxa especulativa
presente nos preços de oferta predominante na amostra. Este porcentual foi observado em outros
modelos de mesma tipologia.
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ANEXO 02-Avaliação Logradouro 01 (1.619,45m2)- Laudo 017/21

5. VALOR DE AVALIAÇÃO

R$ 804.000,00 (oitocentos e quatro mil reais)

6. INTERVALO ADMISSÍVEL PARA MÉDIA DE MERCADO
Minimo (R$): 759.619,22
Arbitrado (R$): 804.000,00
Maximo (R$): 916.284,81

7. CLASSIFICAÇÃO QUANTO A PRECISÃO
Amplitude do intervalo de confiança para 80% de confiabilidade: 24,32 %
Classificação para a estimativa: Grau Ill de Precisão

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAÇÃO
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ANEXO 02-Avaliação Logradouro 01 (1.619,45m2)- Laudo 017/21

9. VALOR ESTIMADO PARA O NOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
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ANEXO- 03- Relatório Estatistico- Laudo 017/2021

MODELO: MODELO EPESMEL-LAUDO 004-21

CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA
DADOS

Total da Amostra : 35
Utilizados : 34
Outlier : 1

VARIAVEIS
Total : 6
Utilizadas : 4
Grau Liberdade : 30

Data: 25/02/2021

MODELO LINEAR DE REGRESSÃO — Escala da Variável Dependente: y1/2
COEFICIENTES

Correlação
Determinação
Ajustado

. 0,92205

. 0,85018
0,83520

F-SNEDECOR
F-Calculado : 56,74573
Significância : <0,01000

NORMALIDADE
Intervalo Classe

-1 a 1
-1,64 a +1,64
-1,96 a +1,96

% Padrão
68
90
95

% Modelo
76
88
97

VARIAÇÃO
Total
Residual
Desvio Padrão

: 4178,08772
. 625,97074
: 4,56790

D-WATSON
D-Calculado : 2,00257
Resultado Teste : Não auto-regressão 90%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = ( 8,257354 + -0,000000 * 2 + 0,024268 * X2 + 5,856734 * X3 )2

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO

Média : 825,72 Coefic. Aderência : 0,84760
Variação Total : 17135180,84 Variação Residual : 2611326 94
Variancia : 503975.91 Variância : 87044,23
Desvio Padrão : 709,91 Desvio Padrão 295,03

Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e Preços Pag1/4



ANEXO- 03- Relatório Estatístico- Laudo 017/2021

GRÁFICO DE ADERÊNCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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ANEXO- 03- Relatório Estatístico- Laudo 017/2021

DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS

xl Area m2
Area do terreno em metros quadrados(m2)
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 200,00 a 24200,00
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -3,07 % na estimativa

X2 VALOR VENAL R$/m2

Va
lor

 U
rti

tá
rio

RS
/rr

i 

Valor linitérioRtorir = f( Arem  )

800

400

10.000
A.reatn2

20.000

Valor Venal em Reais/m2, obtido dos dados da Prefeitura Municipal
de Londrina
Tipo: Proxy
Amplitude: 26,70 a 1285,37
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 23,90 Yo na estimativa

lintárionkr? =1( VALOR VENALRI4r,'

2.000 -
c 1.500
6 1.000 •

T., 500

500 1.000
VALOR VE-14ALRUn'

* Utilização Comercial- Variável eliminada, não apresentou significância 
Utilização do Terreno, quando unitário a utilização é comercial.
Tipo: Dicotômica Isolada
Amplitude: 0 a 1
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade atendida.

X3 Fluxo da Rua
Código estabelecido em relação ao trafego de veículos, (1) vias
locais com pouco trafego de veículos. (2) vias arteriais, corn tráfego
intermediário, (3) vias expressas ou arteriais com volume de tráfego
considerável.
Tipo: Código Alocado
Amplitude: 1 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 8,86% na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Va
lor

 lJ
ni

ta
rio

R 
Si

m
 

Vaior Unitiarionftrr'= t Fluxo daRua )

2
Fituo claRua

* Distância ao Centro(Km) -Variável eliminada, não apresentou significância
Distancia a catedral de Londrina em KM.
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0,7 a 9,60
Impacto esperado na dependente: Negativo
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ANEXO- 03- Relatório Estatístico- Laudo 017/2021

Y Valor Unitário R$/m2
Valor Unitário do Imóvel em Reais/m2
Tipo: Dependente
Amplitude: 165,00 a 3165,99

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARÂMETROS DE ANÁLISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIÁVEL Escala T-Student Significáncia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrão = 0,83520)

X, Aream2 x2 -2,39 2,32 0,81007
X2 VALOR 8,20 0,01 0,48340
VENALR$/m2

X3 Fluxo daRua 5,07 0,01 0,70365

MATRIZ DE CORRELAÇÃO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

• MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
• MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

T)>'at.r...as
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 V
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R
$/

m
2 

Fl
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R
ua

 

Va
lo

r 
U

ni
ta

rio
R

$/
m

2 

X, x2 17 58 40

X2 x -14 38 83

X3 x 37 37 68

Y y1/2 -12 85 61
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ANEXO 5-GRAU DE FUNDAMENTA CÃO- Laudo 017/21
Item Descrição Pontos obtidos

Ill Pts It Pts I Pts
Caracterização do
undue) avaliando

Completa quanto a
todas as variavers
analisadas

3
Completa quanto as variaveis
utilizadas no modelo Adoção de sarrageo paradigma

3

2

Quantidade
minima de dados de
mercado.
efetivarnente
utilizados.

6 (1,1), onde k a o
número de vanavers
independent.

3

4 (1,1). onde k en numero de
varraves independentes

3 (1,1). onde Ices numero de
variavers independentes 3

3
identificaceo d os
dados de mercado

Apresentação de
informações relatrvas a
todos es dad', e
vanavers analisados na
modelagem. cem foto e
caracreristmas

Pi observadas no ca,

Pelo aides do laudo
Apresenlação de intormações
relativas a todos os dados e vanaveis
analisados na modelageni

2
Apresentação On intormações
relatnias eon dados e variavam
efetivamente olarzados no modero

2

4 em!rap4-144 -, Não admeida 3

Admitida para apenas urna
varevel, desde que,
a) as medidas das caracter !slices do
¡marvel avalando nao sejam
superiores a 100% do limite amostral
superior, nem infenotes a metade do
Wile amostral Infanor,
tri to valor esbmado não ultrapasse

11r5o%ntedireavaarnloor setr%icl,'plaadra° naorelreritelteada
variavel, em mõdulo

Admitida, desde que.
a) os medidas das caracleristreas do
;movel avaliando não sejam
superiores a 100% do land° OMOalrel
superior, nem inferiores a metade do
limeo amostral inferior
b) ri valor estintado giro ultrapasse
20% do valor calculado no linSfe da
fronts,. amostral. pare as referidas
varieveis, depor sin
simultaneamente, cem modulo

3

5

Nivel Je significancia
(so rnatorio do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeição da hipótese
nula de cada
regressor (bicaudat) 10% 3 23% 304,

e1'2

N ivet de
Significancia maxima
admitido para a
rejeição da !sporenn
notado modelo
allayãs do testa Foe
Snedecor

,
5';',.

PONTUAÇÃO 17 Pontos

Apresentação do laudo na modalidade completa.

Ni Apresentação da analise do modelo no lau00 de avallaçao, com verificação da coerencla do comportamento da variação das vanaves em relação ac
mercado, DM como suas elasticidades em torno do ponto de estrinacao.

cr Iderndicação completa dos endereços dos dados de mercado usados no modelo, bent como das fames do tnformaçAo

d) Adoção da estimative central.

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO: GRAU 111

/117,11if



ANEXO 6- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 759,47m2-Logradouro 2

LAUDO DE AVALIAÇÃO N° 017/2021

Os membros da Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e de Preços Públicos
designados pelo Decreto n° 473/2019, em conformidade com o Artigo 150 da Lei Municipal n"
11.672/2012, assim avaliam o imóvel com as características e valor abaixo discriminados.

INTERESSADO ( A ) :

SOLICITAÇÃO:

PROPRIETÁRIO ( A ) :

OBJETIVO DO LAUDO:

IMÓVEL AVALIANDO:

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA

PROCESSO N° 19.008.125298/2020-79

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA

Avaliar o imóvel para fins de Permuta

Avaliação do Imóvel-Logradouro 02- corn área irregular com 759,47m'confrontando com
o Remanescente do Lote 01 e parte do Lote 01, localizado na Rua Gino Tamiozzo, Gleba
Patrimônio de Londrina. Município de Londrina-PR,

TERRENO
Logradouro: Rua Gino Tamiozzo

Area do terreno ( m2 ) : 759,47
liso ; tNSDIUCION'‘.L. v.

loneamento : ZR• - :Oad, USIDENC.P., TRE5 ••

Tipo: tort ..
Situação ,-, mcovi 7..n.mao‘ -..

Dimensões ( m ): aprox. 117 x 13
Forma : IRUGIAAR qi,

Topogratia : ;4•ANC, +.•

Superfície: sko -.
Infra-estrutura : CGM WAIT() li,

Restrição : N:AoLxit.: ,r

(11
Anexo 6-Logradouro 2 1/9



ANEXO 6- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 759,47m2-Logradouro 2

P15 LOGRADOURO 2

759,47m2

Imagem 01 Croqui da Área Avalianda- logradouro 2

OBSERVAÇÕES: A Comissão de Avaliação de Imóveis não se responsabiliza peio programa que gera valores, pela veracidade
das amostras coletadas, pela propriedade do imóvel ou problemas legais relacionados a ele, por qualquer Onus. dividas ou ações
judiciais sobre o imovel, pelo passível ambiental no imovel, por problemas na construção não declarados ou verificados.

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
l..mll'iA0t0 5 iUkTaMEtsdr) »OK flaiNt5

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO Laudo de avaliação completo, de caráter administrativo e uso restrito, com
os seguintes graus de especificação, de acordo com a
NOR 14653 2 ' VAWNE:20 1)F. POE: LIRtlikNOS V

Grau de fundamentação : 'iftAt"

Grau de precisão : PAU

Enquadramento global : riRA"

'V

V

OBSERVAÇÃO: A avaliação não levou em consideração a troca do uso e ocupação da área de praça para doação e suas
consequências.

Mexo 6-Logradouro 2



ANEXO 6- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 759,47m2-Logradouro 2

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO:

Valor do terreno sem ben feitorias

,a Junior
P sidente

Marco Ai Bacarin
Mem. SINC1L

1.2
R ertoFafíco Frossard

!wilco Avaliador
Engenheiro Civil

CREA PR - 14.116/O

Id 140.000,00

( Cento e quarenta mil reais)

Londrina. OR de março de 2021.

Homologamos ern/e / a3 / 202"

1.\

Marcelo Belinati Ma ins
Prefeito do Muni pio

'4

son Ba to
pmbro -

1. EdAI

Men ro - 0.A.B.

Anexo 6-logracloaro 2 3P9



ANEXO 6- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 759,47m2-Logradouro 2

PROCESSO N° 19.008.125298 / 2020-70

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

- IMOVEIS AVALIANDOS

Avaliação do Imóvel-Logradouro 02- com area irregular coin 759.47m'confrontando com o Remanescente do Lote 01 e
parte do Lote 01, localizado na Rua Gino Tamiozzo. Gleba Patrimõnio de Londrina. Município de Londrina-PR.

2- PESQUISA IMOBILIÁRIA E ROMOG ENEIZACÁO DE VALORES

Foram pesquisados elementos do tipo terrenos já urbanizados localizados na mesma região geo-econômica dos lotes
avaliandos c similares a estes.

Todos os valores constantes do laudo são para pagamento a vista.

Todos os elementos são ofertas recentes, com datas e fontes mencionadas. Os valores de oferta estão multiplicados por
0,9 para compensar a possível elasticidade dos negócios e os valores comercializados estão mantidos. sem qualquer correção.

Os criterios de cálculo foram efetuados de acordo com ditames da NBR - 14653-2 e seus anexos.

Assim sendo, estabelecemos o nosso:

LOTE PARADIGMA:

Localização =

Unidade de medida =

Zoneamento =

Melhoramentos =

Jardim Sta Luzia

ar.

tit 3 ZONA REWENCIAL TRES

"---Area minima ( in )
Frente (m)
Profundidade minima (in)
Profundidade maxima (m)
Coeficiente de aproveitamento
Fator de localização
Fator de topografia ( plano)
Fator de consistência ( seco )

., ,Fator de melhoramentos

Amin =.
Fr =

Pmi =
?ma =
Cap

Fl =
Ft =
Fe =

Fm =

250.00
10.00
25.00
25.00
1.30
1.00
1.00
LOU
LOU

Rede de agua potável, rede de energia eletrica e iluminação pública, pavimentação ast'altica.
meio-fio com saijetas, galerias de águas pluviais, rede de esgotos. ruas e praças arborizadas.

Anexo 6-Logradouro 2
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ANEXO 6- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 759.47W-Logradouro 2

PESQUISA IMOBILIÁRIA

ELEMENT() I Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: Rua Olympia Teodoro.344-Parque Universidade Fator de localizaedo F1= 1.10

?<WO ?Ai HOR ""

AREA (m5): 250.00 Fator de area Fa -- LOU
VALOR (12$): 75.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -
DATA: 20/01/2021
IN FORMAÇÃO: sm f,,n, EMPRE;;A v •::••,,,T,5, Fator de fonte Ff - 1.10
VENDEDOR: Fone - 3337-4651 Harano Imóveis
ZONEAMENTO: z.n.-3 ZONA RESIDENOAL TRES wr Fator de aproveitamento Fan - 1.00
TOPOGRAFIA : XCITVE WIRE s Fator de topografia Ft -- 0.90

ELEMENTO 2 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: Parque Universidade.Rua Manoel Duarte 1311115o.425 Fator de localizaçâo F1 .-- 1.10

no„ico mEtnos .0,
AREA (m2): 256.75 Fator de area Fa - 0.99
VALOR (R$): 65.000.00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp
DATA: 20/01/2021
INFORMAÇÃO: .,1" EMPat'¡A V 0,ERTA Fator de fonte Fl ---- 1.10
VENDEDOR: Fone- 3323-3215 I Loteadora Tula__
ZONEAMENTO: SA.1 . ZUNA RE;ItIENQA1-111ii5 w Fator de aproveitamento Fap - 1.00
TOPOGRAFIA : ROWE ENTRE Kr% E 20,,, .. Fator de topografia Ft - 0.90

ELEMENTO 3 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: Leonor-Rua Ebano,238 Fator de localizaçao Fl -- 1)0‘.1tt.OR v

7A REA (m2): 400.00 Fator de area Fa - 0.94

VALOR (RS): 70.000.00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -.
DATA: 20/01/2021
INFORMAÇÃO: sac IM WPRESR ir • .nilk'TA W Fator de fonte Fr - 1.10
VENDEDOR: Fone - 3338-78001 Seroio Maneie,.._...._ -
ZONEAMENTO: ZR•3 - ZONA ReilDENCiAL TRiS w Fator de aproveitamento Fap = 1.00
TOPOGRAFIA : ACLIVE :5% "r Fator de topografia Ft - 0.95

ELEMENTO 4 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: jardim barcelona,Rua Antônio Fraaonese,52 Fator de localizae5o Fl - 1.10

POUCO NIRAOR v

AREA (m5): 200.00 Fator de area Fa - 1.05
VALOR (R$): 60.000.00
TESTADA ( m ) : Fator de testada
DATA: 20/01/2021
INFORMAÇÃO: sirE GA ENIRES.A v• (A 5555 w Fator de fonte Fr - 1.10
VENDEDOR: Fone - 3329-31381 Fogari Imóveis
ZONEAMENTO: zp.-5- 7•E'30. RESR3fNi:A;. 114S W Fator de aproveitamento Hip - 1.00
TOPOGRAFIA : pow> ••• Fator de topografia Ft - 1.00

Mexo 6-Logradouro 2



ANEXO 6- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 759,47m2-Logradouro 2

ELEMENTO 5 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: Colinas, Rua Aparecida Mucilo Mecunhe Fator de localizaeao Fl 0.90

POLK.C; 5R v

AREA (m=): 250,00 Fator de area Fa -• 1.00
VALOR (R$): 60.000,00
TESTA DA ( in ) : Fator de testada Fp -
DATA: 12/02/2020
INFORMAÇÃO: si-re DA alPRESA V • OE E R TA v Fator de fonte Ff - 1.10
VENDEDOR: Fone - 3338-1363 Imob. Taty
ZONEAMENTO: ZRA , ZONA REStDENOAL TRES ''' Fator de aproveitamento Hip .- 1.00
.1.0POGRAFIA : :‘E.C1. Pit MIRE ST; % IETT, v Fator de topografia Ft - 0.90

El.ENIENTO 6 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: Leonor-Rua Prof. Wilton Coutinho.724 Fator de (ocalizacAo Fl - 1.10

POLK° WimOii v•

AREA (in"): 300.00 Fator de area Fa - 0.95
VALOR (R$): 49.500,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -
DATA: 12/02/2020
INFORMAÇÃO: SITS OA alPRi,SA "4, 0,F. P. l'A .. Fator de route Ff - 1.10
VENDEDOR: Fone - 3025-3000 1 II-nob:Lima
ZONEAMENTO: IF-3 -ZONA RET.:DEPriiAL TRES v. Fator de aproveitamento rap - 1.00
TOPOGRAFIA : 7:JEC.LP.IT EMU S':s % 1R% .1, Fator de topogratia Ft - (1.90

ELEMENTO 7 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: Universitário-Rua Renato Fabreti.339 Fator de localizae3o

Fl - 1.10oo,,c; Stiit HOP TP.

AREA (m2): 260,00 Fator de area Fa - 0.99
VALOR (R$): 45.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada l' -
DATA: 12/02/2020
INFORMAÇÃO: Sirs 1:14 EMPRESA 1r 0: T.,TA V Fator de fonte Fl- 1.10
VENDEDOR: Fone - 3348-0100 1 Luiz Moreira Imóveis
ZONEAMENTO: 2R.3 - ZONA RESINTILIPL rais "' Fator de aproveitamento Fap - 1.00
TOPOGRAFIA: DiCTIVE ENTRE 10% E 20% v Fator de topografia Ft - 0.80

ELEMENTO 8 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: Jardim Padovani. Rua Reynaldo Moreira da Silva..10 I Fator de localizaetio H - 1.)0MEL-40R RP

AREA (m"): 250.00 Fator de area Fa - 1.00
VALOR (R$): 78.000.00
TESTADA (tu ) : Fator de testada Fp
DATA: 12/02/2020
INFORMAÇÃO: TNE CA EMPRESA v* OHRTA v Fator de fonte Ff - 1.10
VENDEDOR: Fone - 9999917-720' Terra Forte Imóveis
ZONEAMENTO: 7:fi .5 - 20.N4 RESMENCIAL TOS v Fator de aproveitamento hp -- 1.00
TOPOGRAFIA : am.m..,s% v. Fator de topografia Ft - 0.95

Anexo 6-Logradouro 2
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ANEXO 6- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 769,47m2-Logradouro 2

HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

N° AREA VALOR Vu
R$/m2

FA FORES DE AKSTE Equiv a-
lência

V uh
RS/m2Fl Far Fp 14 Fa p Ft

1 250,00 75.000.00 300,00 -0.10 0.00 0.00 -0.10 0.00 0.10 -0.10 270,00
2 256.75 65.000,00 253,16 -0,10 0.01 0.00 -0.10 0.00 0.10 -0.09 230,38
3 400.00 70.000,00 175,00 -0.20 0.06 0.00 -0.10 0,00 0.05 -0.19 141,75
4 200.00 60.000.00 300,00 -0.10 0.00 -0,10 0.00 0.00 -0.25 225,00
5 250.00 60.000,00 240,00 0.10 0.00 -0.10 0.00 0.10 0,10 264,00
6 300.00 49.500.00 165,00 -0,10 0.05 0.00 -0.10 0.00 0.10 -0.05 156,75
7 260.00 45.000,00 173,08 -0,10 0.01 0.00 -0.10 0.00 0,20 0.01 174,81
8 250.00 78.000.00 312,00 -0.20 0.00 0.00 -0.10 0.00 0.05 -0.25 234,00

3- ESTATÍSTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO A MOSTRA
cilrrERio DE CHAUVENET )

Tabela de Chauvenet
n d/s critico
5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,86
9 1,92
10 1,96

Amostra n"
Amostra Homogeneizada Amostras

Aproveitaveis
SANEAMENTOS

I 2 3 4 5
Vuh(RS/in') Vuh(RSim') Voli(RSItr') Vaii(RS in-') Vuh(RS!m') Vul)(12S.nr') Vuh(R.S.m=)

1 270,00 270,00 270,00 270,00 270,00 270,00 270,00
2 230,38 230,38 230,38 230,38 230,38 230,38 230,38
3 141,75 141,75 141,75 141,75 141,75 141,75 141,75
4 225,00 225,00 225,00 225,00 225,00 225,00 225,00
5 264,00 264,00 264,00 264,00 264,00 264,00 264,00
6 156,75 156,75 156,75 156,75 156,75 156,75 156,75
7 174,81 174,81 174,81 174,81 174,81 174,81 174,81
8 234,00 234,00 234,00 234,00 234,00 234,00 234,00

Willa (x) 212,09 212,09 212,09 212,09 212,09 212,09
Desvio padilio (s) 48,45 48,45 48,45 48,45 48,45 48,45

Cod, de variância (Cv) 0,23 0,23 0,23 0,23 0,23 0,23
n" de elementos (n) 8 8 8 8 8 8

dis eritico 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86

Amostra Saneada
Amostra V uh( Min')

1 270,00
2 230,38
3 141,75
4 225,00
5 264,00
6 156,75
7 174,81
8 234,00

Media Saneada (Ms) RS 212,09 1m2
Desvio padrão saneado (s) RS 48,45 /M2

graus de liberdade (n-1)
t Student ( I 1,415

Anexo 6-Logradouro 2 719



ANE XO 6- AVALIAÇ ÃO FATOR E S  -Area com 759,47m2-Logradouro 2

Intervalo de Confiança ( Campo de Arbítrio)

Nível de confiança = 80% com per centil = t 0,90 co= t 0• .s/( n -1 )0.0 = = ± R S 25,91

25,91 / 212,09 = 0,1222 = 12,22% para cada lado, ou

Amplitude = 12,22% x 2 = 24,44% , resultando:

Grau de Preciso= Gran III

Limite inferior ( Li )=

Limite superior ( Ls )=

4 - VALOR  DO MOVE !. AVALIANDO

Ms - t 0.90.s/( n -1 )" =

Is + t 0,90.s/( n -1 )4).8 =

Valor unitário adotado =

R S 186,18 /m2

R S 238,00 /m2

R S  212,10 /m2

Á R E A ( m21 759,47
ajustes

aplicados
VALOR  UNITÁ R IO PAR ADIGMA (R S  /m2) 212,10
FR E NTE  (m)
COE FICIE NTE  DE  FR E NTE
FATOR  DE  AR E A 0.87 -0.13
FATOR  DE  TOPOGR AFIA PLANO •s. 1.00 0.00
FATOR  DE  CONS IS TINCIA staL ... 1.00 0.00
FATOR  DE  LOCALIZAÇ ÃO K.k..a.b•I CO 1,4..MiigrOA ''' 1.00 0.00
FATOR  DE  ME LHOR AME NTOS Loc..tno ei, ;lc pip-E cayro •E r 1.00 0.00
FATOR  DE  APR OVE ITAME NTO ZR •I • ZONA R E S IDE NCIAL E R E S  Y 1.00 0.00
FATOR  E XTR A :N! XIS 7i y 1.00 0.00

I S OMATÓR IO DOS  AJ US TE S -0,13

VALOR  DO IMÓVE L AVALIANDO

I VALOR UNITAR IO APÓS  AJ US TE  R S  184,53 /mI

Vil = R S 140.000,00

Anexo 6-Logradouro 2
8/9



ANEXO 6- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 766,47m2-Logradouro 2

5- ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

a ) - Grau de fundamentação

Identificação dos níveis parciais atingidos

Item Descrição Nível atingido Grau Pontos

1 Caracterização do imóvel
avaliando

Completa quanto todas
as variáveis analisadas

III 3

2 Coleta de dados de mercado
Podem ser utilizadas

características
fornecidas por terceiros

I 1

3
Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados 6 II 2

4 Identificação dos dados de
mercado

Apresentação de
informaçiíes relativas a
todas as características

dos dados
correspondentes aos

fatores utilizados

1 1

5 Extrapolação Não admitida III 3

6
Intervalo admissivel de ajuste

para cada fator e para o conjunto
de fatores

9,80 a 1,20 II 2

Total de pontos atingidos 1/

Grau de fundamentação atingido:

b ) - Grau de precisão

11

Descrição Nivel atingido Grau

Amplitude do intervalo de confiança de
80% em torno do valor central

<30",ie Ill

c ) - Enquadramento global atingido; Grau II

Londrina. Og de março de 2021.

44-4-ea!"
ob o Fra lc° Frossard
Tecnico Avaliador
Engenheiro Civil

(:REA - PR 14.116/I)
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ANEXO 7-AVALIAÇÃO FATORES -Area com 13.722,138m2-SPLO1

LACDO DE AVALIAÇÃO 017/2021

Os membros da Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e de Preços Públicos
designados pelo Decreto n° 473/2019, em conformidade com o Artigo 150 da Lei Municipal le
11.672/2012, assim avaliam o imóvel com as caracteristicas e valor abaixo discriminados.

INTERESSADO ( A ) :

SOLICITAÇÃO:

PROPRIETÁRIO ( A ) :

OBJETIVO DO LAUDO:

IMÓVEL AVALIANDO:

PREFEITURA DO MUNICIP10 DE LONDRINA

PROCESSO N° 19.008.125298 / 2020-70

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA

Avaliar o imóvel para fins de Permuta

Avaliação do ImOvel-SPL 01- com area de 13.722,88m° destacada dos lotes res 2 e 3 da
Gleba Patrimônio Londrina, matricula n° 103.792, registrada no 2° Serviço Registral
Imobiliário da Comarca de Londrina-PR,

TERRENO
Logradouro: Rua Gino Tamiozzo

Area do terreno ( m° ) : 13.722,88
Uso : w6n1LconAL ..,

zoneamento : ZA. 3 MN.: US,DiNCIAL l'AiS •••

Tipo:
Situação : naja4A ,o,

Dimensões ( m ) : em um dos lados proximo de 490 x 102
Forma : oisE6iiif., ...

Topografia : ....,::-.NE ,:,- ....
Superfície: saco

Infra-estrutura : com AsFALlo -.
Restrição: si‘cbas1.6 ,ii•

Anexo 7-Laudo 017-2021-Area com 13.722,88m.



ANEXO 7- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 13.722,88m2-SPLO1

Imagem 01 Croqui da Area Avalianda- SPI. 01

OBSERVAÇÕES: A Comissão de Avaliação de liner/cis não se responsabiliza pelo programa que gera valores, pela veracidade
das amostras coletadas, pela propriedade do imovel ou problemas legais relacionados a ele, por qualquer Onus, dividas ou ações
judiciais sobre o imóvel, pelo passível ambiental no imóvel, por problemas na construo não declarados ou verificados.

METODOLOGIA: Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado
7PA:AmE-..:1 tr.* ,,O5 ;',47000

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO: Laudo de avaliação completo, de caráter administrativo e uso restrito, com os
seguintes graus de especificação, de acordo com a

2 AVAL,AC...0 ANS 2q2.21e25

Grau de fundamentação: CRA"

Grau de precisão :
Enquadramento global:

OBSERVAÇÃO: A avaliação não levou em consideração a troca do uso e ocupação da area de praga para doação e suas
consequencias.

Ana)* 7-Laudo 017-2021-Area corn 13.722.Earre 2110



ANEXO 7- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 13.722,88m2-SPLO1

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO:

Marco Ai
Memb

acarin
NC1L

Valor do terreno sem benfeitorias RS 1.630.000,00

( Um milhão, seiscentos e trinta mil reais )

Londrina, 08 de mum) de 2021.

4.
Ro rto Fran rossard

Teenico valiador
Engenheiro Civil

CREA PR - 14.116 ; D

Be
Met bro 0,A.B

liomologamos em /c- tz2_3

Marcelo Belinati Marti s
Prefeito do Municip

Anexa 7-laudo 017-20214/v8 com 13.722,88m.
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ANEXO 7- AVALIAÇA0 FATORES -Área corn 13.722,88m2-SFLO1

PROCESSO N° 19.008.125298 /2020-70

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

- 1MOVEIS AVALIANDOS

Avaliação do knovel-SPI. 01- com area de 13.722,88m1 destacada dos lotes n"s 2 e 3 da Gleba Patrimônio Londrina.
matricula n° 103.792, registrada no 20 Serviço Registral Imobiliário da Comarca de Londrina-PR,

2- PESQUISA IMORILLARIA E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

Foram pesquisados elementos do tipo terrenos já urhanizados localizados na mesma região geo-econômica dos lotes
avaliandos e similares a estes.

Todos os valores constantes do laudo são para ma mento a vista

Todos os elementos são ofertas recentes, com datas e fontes mencionadas. Os valores de oferta estão multiplicados por
0.9 para compensar a possível elasticidade dos negocios e os valores comercializados estão mantidos, sem qualquer correção.

Os criterios de calculo foram efetuados de acordo com ditames da N BR - 14653-2 c seus anexos.

Assim sendo, estabelecemos o nosso:

LOTE PARADIGMA:

Localização =

Unidade de medida =

Zoneamento =

Melhoramentos =

Jardim Ste Luzia

m2

ItZSIDVA

Area minima ( in2 )
Frente (in)
Profundidade minima (m)
Profundidade maxima (m)
Coeficiente de aproveitamento
Fator de localização
Fator de topografia ( piano )
Fator de consistência ( sêeo )

de inelhoramentos

Amin -
Fr=

Pii =
Pina
Cap =

Fl =
Ft =
Fc =

Fm =

250,00
10_00
25.00
25,00
1.30
1_00
1.00
1.00
1.00

Rede de água potável, rede de energia eletrica e iluminação püblica, pavimentação asfaltica.
meio-fio com sarjetas, galerias de aguas pluviais rede de esgotos. ruas e praças arborizadas.

7z-7
Anexo 7-Laudo 017-2021-Area com 13 722,88m 6(1



ANEXO 7- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 13.722,88m2-SPLO1

PESOLISA IMOBILIÁRIA

ELEMENTO I I Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: Rua Olvmpio Teodoro,344-Parque Universidade Fowl: de local izaeao Fl - 1,10f / r.70,10R

AREA (loa): 250.00 Fator de área Fa = 1,00
VALOR IRS): 75.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -
DATA: 20/01/2021
INFORMAÇÃO: sw, DA EVENiSA Vo Oi-ERTA ... Fator dc fome Ff 1,10
VENDEDOR: Fone- 3337-4681 Harano Imóveis
ZONEAMENTO: iR .' 25,44 REsa:55uor, Eaki V Finny de aproveitantento Fall = 1.00
TOPOGRAFIA. ,:`!..:051. EIV n 5% f 1C,, .Fator de topografia Ft = 0.90

ELEMENT() 2 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: Parque Universidade,Rua Manoel Duarte BilhAo.425 Fator de localizaçáo

F'- 1.10?,:),,to,!..1-tt.•A .
AREA (ma): 256,75 Fator de area Fa - 0,99
VALOR (R$): 65.000.00
TESTADA ( in ) : Fator de testada Fp =
DATA: 20/01/2021
INFORMAÇÃO: -,-,, LA ,M?Rf ,-,R R., CARTA v Fator de fume Ff- 1,10
VENDEDOR: Fone - 3323-3215 Loteadora Tupv
ZONEAMENTO :A • 5 ZONA RESIDErk 7R:45: V Fator dc aproveitamento nap = 1,00
TOPOGRAFIA : MANE i %; R5 1134 E R.% V Fator de topografia Ft = 0,90

ELEMENTO 3 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: Leonor-Rua Ebano,238 Fator de local ilacao E ., 1.'70

•••
AREA (n-F): 400.00 ria01- de área Fa = 0,94
VALOR (R$): 70.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp =
DATA: 20/01/2021
INFORMAÇÃO: Sj, D' ,M• SA ... 0001A ... Fator de fonte FT= 1,10
VENDEDOR: Fone - 3338-7800 I Sergio Mazzei
ZONEAMENTO: r.c.) 7.0N1A FS,),51.16.5:. TAES V Fator de aproveitamento Frio = 1.00
TOPOGRAFIA : RUM. ,:% V Fator de topografia Ft = 0.95

ELEMENT() 4 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: jarchrn bareelona,Rua António Fragonese.52 Fator de localizaçao rl LI o,(RL)C0 54Et W5E, w

AREA line): 200.00 Fator de area Fa - 1,05
VALOR (RS): 60.000.00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -
DATA: 20/01/2021
INFORMAÇÃO7 1.,'' 05. - '''iSA , ()FERIA ... Fator de fonte Ff' 1.10
VENDEDOR: Fone- 3329-3138 Fogari Imoveis
ZONEAMENTO: Z,'3 *.,,OE,A.tEV,AUC''', 7RN v Fator dc norm-el tamento Fiip = 1.00
TOPOGRAFIA : ',.ANO v. Fator de topografia Ft = 1.00

Anexo 7-Laudo 017-2021-Area corn 13 722.88m1
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ANEXO 7- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 13.722,88m2-SPLO1

ELEMENTO 5 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: Colinas_ Rua Aparecida Mueilo Meeunhc Vann- de localizaçtio F1- 0.90

1•Q ,P..

AREA (ma): 250,00 Fator de area Fa = 1.00
VALOR (12$): 60.000.00
TESTADA Ira ) : Falai de testada Fp -
DATA: 12/02/2020
INFORMAÇÃO: so-¡¡ pr. 01.1i.SA ..o. oF{,11.,, v F2I01 de fonte EN 1.10
VENDEDOR: Fone- 3338-1363 Imob. Taiy
ZONEAMENTO. ig l ;<'Nn k''','DEN<W T'FS V FMK de aproseitamento Fap t, 1.00
10ROGRAHA : ;i(Ligt ENTRE A. i. It% V Eater de topografia Ft = 0.90

ELEMENTO 6 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: Leonor-Rua Pro(. wilion coutinho.724 l'?;92:. de localizaçao Fl= 1,10

,oac o MI.114SA 1r

AREA (ma). 300,00 Fator de area Fa = 0,95
VALOR (R$): 49.500,00
TESTADA (In ) : Fator de testada Ft,-
DATA: 12/02/2020
INFORMAÇÃO: ';r (.,i.,,,PrzisA ... Of En.A% v Fatai de fonte FT= 1,10
VENDEDOR: Fone - 3025-3000 1 [mob :Lima
ZONEAM1-1.NTO: is 1 ,'.,:", AF,:;.7,T.Mil.., !It¡.s 1. FatOr de aproveitamento Fap -= 1.00
TOPOGRAFIA - '.:wY1:7.1-cfq ,",.. 4.,-- ... Fator de topografia Ft = 0.90

ELEMENTO 7 Fatores de ajuste
LOCA1.17.AÇÃO.

-I
Universitario-Rua Renato Fabrrit1,339 liiiior de localizasio Fl- 1.10

'V'

AREA (ma): 260,00 Fator de area Fa - 0.99

VALOR (R$): 45.000,00
TESTADA ( al ) : Fator de testada Fp =

DATA: 12/02/2020
INFORMAÇÃO: ,jn 5A ,M-nn.:,;• ...I OnEfi,.4 v Fator de foste Ff- 1.10

VENDEDOR: Fone - 3348-0100 1 Luiz Moreira Imóveis
ZONEAMENTO: an A aUrZARtSriklq:),;.,ft?`• V Valor de aptoveitainento Fap - 1.00
TOPOGRAFIA : ,4,:i .,‘E l'Nikl, 1!..V.A AM v Fator de topografia Ft' 0,80

‘
ELEMENTO 8 Fatores de ajuste

LOCAI.IZAÇÃO: Jardim Padovani. Rua Reynaldo Moreira da Silva,101 1Fator de localizaçOo 
•aii•op

Fl = 1.20

AREA (m2): 250,00 Fator de area pa ,., 1,00

VALOR (RS): 78.000.00
TESTADA ( in ) : Fator de testada Fp -
DATA: 12/02/2020
INFORMAÇÃO: ',jn':,,,im•rsti .• eaters v Fator de foam VI'' 1.10

VENDEDOR: Fone - 9999917-7201 Terra Forte Imóveis
ZONEAM EN'TO: 'e' i 70,,, nnOf lacl, 'SA, ... Fator de aprovcitantento rap = 1.00
TOPOGRAFIA : :neat e.,,. • Fator dc topografia Ft - 0.95

Anexo laudo 017.2021-Area com 12 722 88m.



ANEXO 7- AVALIAÇÃO FATORES -Area com I 3.722,88m2-SPLO1

HONIOGENEIZACAO DE VALORES

IN° ÁR EA VAI :OR Vu
RS/in2

FATORES DE AJUSTE Fguiva
linda

Vuh
RS/neFl Far Fit Ff Fan Ft1 250.00 75.000.00 300,00 -0,10 0.00 0.00 -0,10 0.00 0.10 -0.10 270,001 256.75 65.000,00 253,16 -0,10 0.01 0.00 -0..10 0.00 0,10 -0.09 230,383 400.00 70.000.00 175,00 -0.20 0.06 0.00 -0.10 0.00 0,05 -0.19 141,754 200.00 60.000.00 300,00 -0,10 -0.05 0,00 -0.10 0.00 0.00 -0,25 225,005 250,00 60.000,00 240,00 0,10 0.00 0.00 -0.10 0.00 0.10 0.10 264,006 300,00 49.500,00 165,00 -0.10 0.05 0.00 -0.10 0.00 0,10 -0.05 156,757 260,00 45.000,00 173,08 -0.10 0.01 0.00 -0.10 0.00 0.20 0.01 174,818 250.00 78.000,00 312,00 -0,20 0.00 0.00 -0.10 0.00 0.05 -0.25 234,00

3 - ESTATÍSTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO A MOST RA 1.
( CRITÉRIO DE CHAUVENET )

Ta beta de Chauvenet
n d/s critico
5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,86
9 1,92
10 1,96

Amostra n"
Amostra Homogeneizada Amostras SANEAMENTOS

Aproveiteveis 1 2 3 4 5
Vtili(RSitn=) ‘'uh(liSim=) Vull(RS:In') V WARSAW) Vuli(121/m') Voilj RS:in ') %AIN RS/inr)1 270,00 270,00 270,00 270,00 270,00 270,00 270,002 230,38 230,38 230,38 230,38 230,38 230,38 230,383 141,75 141,75 141,75 141,75 141,75 141,75 141.754 225,00 225,00 225,00 225,00 225,00 225,00 225,00 5 264,00 264,00 264.00 264,00 264,00 264,00 264,006 156,75 156,75 156,75 156,75 156,75 156,75 156,757 174,81 174,81 174,81 174,81 174,81 174,81 174,818 234,00 234,0(1 234,00 234,00 234,00 234,00 234,00

média (x) 212,09 212,09 212,09 212,09 212,09 212,09Desvio padrão (s) 48,45 48,45 48,45 48,45 48,45 48,45
Coef, de variincia (Cv) 0,23 0,23 0,23 0,23 0,23 0,23

n" de elementos (n) 8 8 8 8 8 8
clis critico 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86

Amostra Saneado
Amostra Vuh(R$/m=)

1 270,00
2 230,38
3 141,75
4 225,00
5 264,00
6 156,75
7 174,81
8 234,00

Media Saneado ( Ms) RS 212,09 im2

Desvio padrão saneado (s) RS 49,45 in]
,

graus de liberdade (n-1) 7
t Student ( t ) 1,415

Anexo 7-Laudo 017-2021-Area com 13.722,88m'
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ANEXO 7- AVALIAÇÃO FATORES -Area com I 3.722,88m2-SPLO1

Interval° de Confiança ( Campo de Arbítrio)

Nisei de contiança = 80% com perceiiiii = t 100 eo= t 0...m.s/( ti -1 )"15 = = ± RS25,91

25,91 / 212,09 = 0,1222 12,22% para cada lado, ou

Amplitude = 12.22% x 2 ,-- 24,44% , resultando:

Grau de PrecisAo = Grau III

Limite inferior ( Li)

limite superior ( Ls 1=

4- VALOR DO !WAIL AVALIANDO

Ms - I 0.91051( n -1 1"-5 =

MS + it.943-84o -1 )1" =

Valor unitirio adotado =

RSI86,18 /m2

RS238,00 /m2

RS 212,10 /m2

AREA ( nt2) 13.722,88
ajustes

aplicados
VALOR LiNUARIO PARADIGMA (RS /m2) 212,10
FRENTE (m 
COEFICIENTE DE FRENTE
FATOR DE AREA 0.61 -039
FATOR DE TOPOGRARA atl:, - .1' • '... 0.95 -0.05
FATOR DE CONSISTÊNCIA s(co v I .00 0,00
FATOR DE LOCALIZAÇÃO 1d,e;:e., .1 do i,rodT, IV 1.00 0.00
FATOR DE MELHORAMENTOS .Jè.,..y>,.., de -,,acede. le 1.00 0.00
FATOR DE APROVEITAMENTO Z0.1 . 2:',/ 4. arist-JfAc Ai. TRS N. 1.00 (1.00
FATOR EXTRA ttelklErl: •er 1.00 0.00

I SOMATORIO DOS AJus-rEs -0,44

VALOR 1)0 [MOVE'. AVAlliANDO

VALOR UNrrARio APÓS AJUSTE RS 118,78 /ne

Vi 1 — RS1.630.000.00

Anexo 7-auto 017-2021-Áres com 13 722,88m 8/10



ANEXO 7-AVALIAÇÃO FATORES -Area com 13.722,88m5-SPLO1

5- ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

a ) - Grau de fundamentavito

Identificaç5o dos niveis parciais atingidos

Item Desericlo Nivel atingido Grau Pontos
Caracterizav ao do imóvel

avaliando
Completa quanto todas1 Ilias variaveis analisadas 3

2 Coleta de dados de mercado
Podem ser utilizadas

características
fornecidas por terceiros

I I

3 Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados 6 II 2

4 Identificavao dos dados de
mercado

Apreseniaolo de
informações relativas a
todas AS características

dos dados
correspondentes aos

fatores utilizados

I 1

5 Extrapotaçao Mo admitida III 3

6
Intervalo admissivel de ajuste

para cada fator e para o conjunto
de fatores

0,80 a 1,20 II 2

Total de pontos atingidos 12

Grau de fundamentagiio atingido

b ) - Grau de precisao

II

Deserivao Nível atingido Grau
Amplitude do intervalo de confiança de

80% em torno do valor central <30% Ill

c ) - Enquadramento global atingido : II

Londrina. 08 de março de 2021.

47, ZáS
vat) Fra» o Frossard

Técnico Avaliador
Engenheiro Civil

CREA - PR 14.116 / D

Anexo 7-Lauao 017-2021-Area corn 13.722.86a?
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ANEXO 7- AVALIAÇÃO FATORES -Area com 13.722,88m2-SPLO1

Imagem 02- Localizaçáo da Area no Bairro

—
RuRua Gino Tamiozo

LSPL 01

Imagem 03- Vista da area a desapropriar

Anexo 7-Laud o 017202 1-Area com 13.722 88rn'



el

Nit RI 1. 1  I .EPESEAEL
Of 47, TOOMO 1I •Cs•

RUA ANOELINA RICCI AMMO 15 - PARQUE OAS INDUSTRIAS LEVES FORME: (4,1)12254121 CX. PORTAL ME • CEP 660.10-340 • LON O RI NA • PARA NA

limo. Sr,

Fábio Cavazotti e Silva

Secretário Municipal de Gestão Pública

Prezado Secretario:

iscata Profissional e Social do Menor de Londrina
NSTITUTO LEONARDO AWRIALDO

6.1,Wi11004., W.A.... CLAIMS, 44 Fott.tal 1929

C.N.45 Nail 1601$6.. Pvivol Nowt N. .60.346;67

Estoduoi Lai Kb 7 419171 tsi N 7770(711 • Fir* Filontrooxel !to 250.512- lA
:çaS4l 1114447

Considerando a Notificação administrativa 35/2021 referente a Area SPL 1 -
2443,02m2, LOGRADOURO 1 - 1.619,48 m2 e LOGRADOURO 2 - 759,47 m2 provenientes do
Remanescente do Lote 1 com 89.596,80 m2 da Gleba Patrimônio Londrina, matricula rig
4,116 2.'2 CRI, a diretoria desta entidade vem através deste aceitar a proposição de Permuta
nos termos da referida notificação, renunciando expressamente ao valor de R$18.000,00
(Dezoito Mii Reais) a que teria direito.

A renúncia do referido valor, assim como a permuta em si, se justifica pelo bem maior que
trará a comunidade ern torno da EPESMEL, favorecendo a melhoria no transito com segurança
e comodidade inclusive para os pedestres, muitos deles atendidos pela entidade.

No entanto, todas as despesas com escrituração e regularização da documentação relativa aos
lotes permutados, correrão por conta do municipio.

Londrina, 23 .de março de 2021

Pelucchi Esvildo Valentino

Seto n° 3702/ECVAAage0e01133621Z
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Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Parana

RESPOSTA DE INTERESSE EM ÁREA PÚBLICA
AMS-DPGS

RESPOSTA DE INTERESSE EM AREA PÚBLICA

AMS-DPGS

Em resposta ao Despacho Administrativo n° 57650/2020-SMGP/GBIM, sobre a área de terras de 13.488,32
rn2 destacada dos Lotes n's 2 e 3 da Gleba Patrimônio Londrina, informamos que esta Autarquia Municipal
de Saiide não tem interesse na mesma, considerando sua localização e a importância da viabilização da
pavimentação da Rua Gino Tamiozzo, urna das principais vias de acesso ao Conjunto Habitacional Novo
Amparo e Santa Luzia, criando urn traçado viário mais seguro para a população usuária e melhorando o
fluxo de veículos nesta regido.

alturer
el

assinahata
eletrOotitz

Londrina, 24 de setembro de 2020.

Documento assinado eletronicamente por Maria Angelina Zequim Neves, Servidor(a), em
24/09/2020, às 11:06, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória n2 2.200-2
de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Evilin Santos da Silva Gorckis, Diretor(a) de Planejamento
e Gestão em Saúde, em 24/09/2020, às 12:03, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a
Medida Provisória n9 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n9 1.525 de 15/12/2017.

MA Mfg

Documento assinado eletronicamente por Carlos Felippe Marcondes Machado, Diretor(a)
Superintendente da Autarquia Municipal de Saúde, em 28/09/2020, as 15:33, conforme horário
oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória n9 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n9
1.525 de 15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 4422556 e
o código CRC 810E1536.



Referência: Processo n° 19.021.044054/2020-19 SEI ri° 4422556



Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Paraná

RESPOSTA DE INTERESSE EM ÁREA PÚBLICA
SME-AA

Em resposta ao Despacho Administrativo n° 57650/2020-SMGP/GBIM, sobre a área de terras de
13.488,32 m2 destacada dos Lotes rigs 2 e 3 da Gleba Patrimônio Londrina, informamos que esta
Secretaria de Educação não tem interesse, considerando as dimensões e localização da mesma.

CIS It3tuf3
elettóriica

Londrina, 03 de agosto de 2020.

Documento assinado eletronicamente por Rosana Daliner Acosta Marchese, Assessor(a)
Administrativo, em 05/08/2020, as 15:02, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida
Provisória n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Maria Tereza Paschoal de Moraes, Secretário(a)
Municipal de Educação, em 05/08/2020, as 16:42, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a
Medida Provisória n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

41‘.1
-MAO.% • A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

- 
http://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?

~S' mil •
i 45:▪ 430

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 4146200 e

El • o código CRC 1688E256.

Referência: Processo n° 19.021.044054/2020-19 SEI n° 4146200
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Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Parana

RESPOSTA DE INTERESSE EM ÁREA PÚBLICA
SMAS-DGSMAS

Em resposta ao Despacho Administrativo ng 57650/2020-SMGP/GBIM, sobre a área de terras de
13.488,32 m2 destacada dos Lotes n2s 2 e 3 da Gleba Patrimônio Londrina, informamos que esta
Secretaria Municipal de Assistência Social não tem, s.m.j., óbice à realização da permuta proposta, tendo
em vista os relevantes serviços prestados pela entidade e o interesse público demonstrado na proposta.

¡Awl
iet róni
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Londrina, 13 de janeiro de 2021.

Documento assinado eletronicamente por Gisele de Cassia Tavares, Diretor(a) de Gestão do Sistema
Municipal de Assistência Social, em 13/01/2021, às 12:06, conforme horário oficial de Brasilia,
conforme a Medida Provisória n° 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal rig 1.525 de
15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Jacqueline Margal Micali, Secretário(a) Municipal de
Assistência Social, em 13/01/2021, as 12:40, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida
Provisória ng 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal ng 1.525 de 15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 4971887 e
o código CRC CB1817FB.

Referência: Processo n° 19.021.044054/2020-19 SEI n2 4971887



Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Paraná

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTÃO PÚBLICA
SMGP: NOTIFICAÇÃO ADMINISTRATIVA

35/2021

Ilustríssimo Senhor(a)

Representante do INSTITUTO LEONARDO MURIALDO (EPESMEL)

Endereço: Rua Angelina Ricci Vezozzo, n.° 85 - 1d. Olga, Londrina/PR, CEP 86.030-340

Ref.: Area SPL 1 - 2.443,02m2, LOGRADOURO 1 - 1.619,48 m2 e LOGRADOURO 2 - 759,47 m2
provenientes do Remanescente do Lote 1 com 89.596,80 m2 da Gleba Patrimônio Londrina, matricula
n2 4.116 2.2 CRI.

NOTIFICAÇÃO

Comunicamos que a área acima identificada, de propriedade de Vossa Senhoria, será destinada
execução de obras de infraestrutura e pavimentação da Rua Gino Tamiozo, a qual se tornará uma

importante via de acesso ao Conjunto Habitacional Novo Amparo e Santa Luzia, conforme processo
administrativo SEI 19.021.044054/2020-19.

Normalmente, as áreas necessárias para concretização de obras públicas são municipalizadas mediante
processo de desapropriação, seja judicial ou extrajudicial. Neste caso, conforme acordado anteriormente,
em razão do contingenciamento de gastos por parte do Município e do tamanho da área a ser utilizada,
sua regularização/transferência de titularidade se dará por meio de permuta.

Assim sendo, o Município de Londrina propõe desafetar, através de Lei, a area de terras denominada
S.P.L.-01, medindo 13.722,88 m2, destacado dos lotes 02 e 03 da Gleba Patrimônio Londrina, autorizando
sua permuta pelas áreas SPL 1 - 2.443,02m2, LOGRADOURO 1 - 1.619,48 m2 e LOGRADOURO 2 - 759,47
m2 provenientes do Remanescente do Lote 1 com 89.596,80 m2 da Gleba Patrimônio Londrina, de
propriedade atribuída a Vossa Senhoria, segundo consta na matricula 4.116 do 2.° Cartório de Registro
de Imóveis da Comarca de Londrina.

As áreas que serão objeto de permuta foram avaliadas pela Comissão Permanente de Avaliação de
Bens do Município, cujo trabalho resultou na elaboração de Laudo Oficial, que atribuiu o valor a ser
proposto para fins de permuta. Conforme se verifica no Laudo de Avaliação n° 17/2021 em anexo, os
imóveis possuem valores similares, excedendo o valor de R$18.000,00 (dezoito mil reais) em favor do
Instituto Leonardo Murialdo.

Neste sentido, diante da situação apresentada e devido ao contingenciamento de gastos, bem como
considerando as tratativas até então realizadas, necessitamos da manifestação por parte
dos proprietários acerca da anuência da permuta, com a possibilidade de renunciar expressamente
ao valor de R$18.000,00 (dezoito mil reais), razão pela qual, através do presente, CONVOCAMOS VOSSA
SENHORIA a comparecer na Diretoria de Gestão de Bens Municipais, localizada na sede administrativa
da Prefeitura de Londrina (subsolo), Avenida Duque de Caxias, n° 635, no prazo de 15 dias ou,
alternativamente, encaminhar os documentos por e-mail (coordenadoria.imoveis@londrina.prgov.br),
devidamente assinados e digitalizados.

Certos de poder contar com vossas atenções, agradecemos antecipadamente.



Atenciosamente,

8
eleAnitra

Documento assinado eletronicamente por Isabella Milan de Souza, Coordenador(a) de Aquisição e
Alienação de Bens Imóveis Municipais, em 16/03/2021, as 15:03, conforme horário oficial de
Brasilia, conforme a Medida Provisória n.2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de
15/12/2017.

a naitura
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Documento assinado eletronicamente por Alessandro Rocha, Gerente de Bens Imóveis Municipais,
em 16/03/2021, as 16:32, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória
2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Marcella Magrinelli Kiyonaga, Diretor(a) de Gestão de
Bens Municipais, em 16/03/2021, as 16:32, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida
Provisória n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Fábio Cavazotti e Silva, Secretário(a) Municipal de Gestão
Pública, em 17/03/2021, às 14:16, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória
n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 5281470 e
o código CRC BB688737.

Referência: Processo n° 19.021.044054/2020-19 SEI n° 5281470



Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Paraná

DESPACHO ADMINISTRATIVO N° 2576 /2020

Conforme Despacho Administrativo 56042 (4070885), Trata-se o presente processo de solicitação da
SMOP de desapropriação de três áreas (SPL 1 - 2.443,02m2; LOGRADOUR01 - 1.619,48
m2; LOGRADOUR02 - 759,47 m2) provenientes do "Remanescente do Lote 1 com 89.596,80 m2" da Gleba
Patrimônio Londrina, de propriedade do Instituto Leonardo Murialdo, conforme Matricula n2 4.116 do
2.° CRI (2764962), a fim de viabilizar a pavimentação da Rua Gino Tamiozzo, importante via de acesso ao
Conjunto Habitacional Novo Amparo e Santa Luzia, criando um tragado viário mais seguro para a
população usuária e melhorando o fluxo de veículos nesta região (3602797).

Conforme matricula do imóvel "Remanescente do Lote 1 com 89.596,80 m2", este foi doado pelo
Município de Londrina ao Instituto Leonardo Murialdo, conforme Lei Municipal n° 2.435/1974(4016253)
e Escritura Pública de Doação, lavrada no 4.° Tabelionato, Livro 197-N, fls. 382 em 11/10/1976 (2764962);

Conforme Decreto Municipal 577/2018:

Art. 5°O parcelamento do solo, motivado pelo Poder Público, tão somente para fins de execução de
diretriz viária e/ou desapropriação, poderá ser enquadrado como projeto de subdivisão, sem prejuízo
da analise técnica pelo IPPUL, quanto as implicações decorrentes de ocupação da area.
Parágrafo Único. Em tais hipóteses, admite-se a modalidade de doação antecipada de faixa de lotes
não parcelados, para fins de execução de infraestrutura urbana, desde que:

— Seja demonstrado o interesse público, mediante expresso justificativa técnica, consignando a
necessidade do traçado viário e sua previsão legal;
II — A doação seja realizada, de forma pura e simples, com expresso renuncia do proprietário de
qualquer direito à indenização;
Ill — Conste expressamente do instrumento de doação, que será realizada advertência notarial
cautelar de que as matriculas resultantes estarão sujeitas às disposições da Lei Federal 6.766/79,
quando houver interesse em sua ocupação para fins urbanos. 

Conforme Despacho Administrativo 57650 (4097030), considerando a manifestação de interesse do
Instituto Leonardo Murialdo (4097021) quanto a permuta da área de terras de 13.488,32 m2 destacada
dos Lotes rigs 2 e 3 da Gleba Patrimônio Londrina pelas áreas de terras (SPL 1
- 2.443,02m2; LOGRADOUR01 - 1.619,48 m2; LOGRADOUR02 - 759,47
m2) provenientes do "Remanescente do Lote 1 com 89.596,80 rn2" da Gleba Patrimônio Londrina, de
propriedade do Instituto Leonardo Murialdo.

Considerando Despacho Administrativo 57650 (4097030), informamos que sobre a área de terras de
13.488,32 m2 destacada dos Lotes n2s 2 e 3 da Gleba Patrimônio Londrina , há a incidência viária da Rua
Gino Tamiozzo, Via Coletora B, com trecho já executado no loteamento do Conj. Hab. Novo Amparo II.

Retorna-se para manifestação da Diretoria de Trânsito-DTSV e continuidade do processo.



Londrina, 29 de julho de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Denise Maria Ziober, Diretor(a) Presidente - Gabinete,
em 03/08/2020, as 12:41, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória n2
2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n° 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Caroline Nascimento Benek, Gerente de Planejamento
Físico Territorial, em 05/08/2020, as 12:28, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida
Provisória n° 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n° 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Rachel Zeckveld Daher, Gestor(a) de Engenharia e
Arquitetura - Serviço de Arquitetura e Urbanismo, em 05/08/2020, ás 12:40, conforme horário
oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória n° 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n°
1.525 de 15/12/2017.

E Tv-1411E1 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
_d* http://sei.londrina.prgov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 4110056 e
o código CRC 9622ADEB.

Referência: Processo ng 19.021.044054/2020-19 SEI n° 4110056



PREFEITURA DO MUNICiPIO DE LONDRINA
uL

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA

DESPACHO ADMINISTRATIVO N° 3887 /2020 

Assunto: LOTE REMANESECENTE DO LOTE 1 DA GLEBA PATRIMÔNIO LONDRINA

Segue anexo a este processo o Estudo de Traçado Viário (4493197) elaborado por este instituto e o projeto
executivo da Br-369 com a Avenida Angelina Ricci Vezozzo elaborado pela Triunfo/Econorte em 2014
(4493606), falta compatibilizar os dois projetos, para ver quanto entra no Lote Remanescente do Lote 1 da
Gleba Patrimônio Londrina.

Londrina, 07 de outubro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Alexander Marchiori, Diretor(a) de Trânsito e Sistema
Viário, em 08/10/2020, às 11:07, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória
n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Rosaly Tikako Nishimura, Assessor(a) Técnico, em
08/10/2020, as 11:10, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória n2 2.200-2
de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.londrina.prgov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 4493637 e
o código CRC C992FF45.

Referência: Processo ng 19.021.044054/2020-19 SEI n° 4493637
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Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Paraná

Oficio n°312/2021

Londrina. 12 de abril de 2021.

A Sua Excelência, Senhor

Jairo Tamura

Presidente da Camara Municipal

Londrina — Pr

Assunto: Encaminha projeto de lei - Desafeta de uso comum do povo e/ou

especial a Area de terras denominada S.P.L.-01, medindo 13.722,88

m2, destacado dos lotes 02 e 03 da Gleba Patrimônio Londrina, de

propriedade do Município de Londrina, e autoriza sua permuta por

outros imóveis de propriedade do Instituto Leonardo Murialdo.

SEI 19.008.042796/2021-69

Senhor Presidente,

Estamos encaminhando a essa egrégia Casa de Leis a apensa

propositura através da qual pretende o Executivo autorização legislativa para

que possa desafetar de uso comum do povo e/ou especial a area de terras

denominada S.P.L.-01, medindo 13.722,88 m2, destacado dos lotes 02 e 03 da

Gleba Patrimônio Londrina, de propriedade do Município de Londrina, e

permutá-la por outros imóveis de propriedade do Instituto Leonardo Murialdo.

denominados SPL 1, com area de 2.443,02 m2, Logradouro 1, com area de

1.619,48 m2 e Logradouro 2, corn area de 759,47 m2, todos a serem destacados

do remanescente do Lote 1, corn area total de 89.596,80 m2. Cuja justificativa

anexamos.

Atenciosamente,

Marcelo Belinati Martins

PREFEITO DO MUNICÍPIO
OIL DDIN. 512 04/05/21-14093in


